Sinsheim ist die pulsierende Stadt in der Mefropolregion Rhein-
Neckar. Gelegen im Herzen des Kraichgaus, eingebettet in der ma-
lerischen HUgellandschaft, verwdhnt Sie Sinsheim mit reichlich Natur.

Mit dem groBen Angebot an Kultur, Freizeit, Sport und Naherholung
hat Sinsheim viel zu bieten und ist weit Uber den Grenzen der
Region hinaus bekannt und beliebt. Florierende Wirtschaft und
attraktiver Handel stdrken die ganze Region. FUr Familien ist durch ein
Krankenhaus, ein vielfaltiges Schul- und Bildungsangebot, ein S-Bahn
Anschluss und attraktive Grinfléchen bestens gesorgt.

Die Autobahnauffahrten zur A 6 bilden die Bricken zu den ndchst-
gelegenen GroBstadfen wie Mannheim, Heidelberg oder Karlsruhe.
Hier wohnt man gernel

Der Stadtkern von Sinsheim, mit der FuBgdngerzone und zahlreichen
Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Arzten, Kinos und kulturellen
Einrichtungen geht fieBend in den Sinsheimer Ortsteil Rohrbach Gber.
Dort, in einer exponierten Hohenlage, entsteht ein Gebdudekomplex
mit zwei Wohngebduden mit jeweils 7 Wohnungen.

Auf dem sonnenverwdhnten HUgel Uberzeugt die Lage durch eine
atemberaubende Sicht tief in den Kraichgau hinein. Der Gberwdltigende
Ausblick von jeder Wohnung macht aus diesem Projekt etwas ganz
Besonderes.

Die Wohnungen mit GroBen von ca. 108 bis 117 m? bieten einen
modernen und groBzugigen Grundriss. Einzigartig sind die beiden
Penthduser mit jeweils ca. 169 m2. Attraktive Architektur in modernster
Bauweise, beeindruckende Glasfronten, groBe Balkone und hoch-
wertige Ausstattung, kombiniert mit zukunftsorientierter Haustechnik
erfUllt héchste Anspriche.

Der KFW 55 Effizienzhaus Standard oder wahlweise der Bezug des
Stromes Uber die Photovoltaikanlage sorgt fUr niedrige Betriebskosten
und eine nachhaltige Zukunft.

Die Wohnungen werden in hohem Standard schlUsselfertig erstellt.
Der Wunsch nach Komfort wird beispielsweise durch eigene LUftungs-
systeme, Videosprechanlagen und FahrstUhle erfUllt.

Sicherheit und Verl&sslichkeit entsteht durch die langjahrige Erfahrung
und die erfolgreiche Realisierung zahlreicher Projekte der Beteiligten.

An alles gedacht und fur alles gesorgt!












HIGHLIGHTS IM UBERBLICK

MENSCHEN. IMMOBILIEN. LACHELN.



GRUNDRISS ERDGESCHOSS WOHNUNG 1.1.1 Vl EW

WOHNFLACHE
" e Wohnen/Essen ca. 28,88 m?
— Kochen ca. 18,41 m?
WC/Dusche ca. 2,79 m?
Garderobe ca. 534m?
—— HSW ca. 3,90m?
Abstellraum ca. 283m?
Flur ca. 3,68 m?
Kind ca. 14,36 m?
Bad ca. 8,34m?
Schlafen ca. 16,76 m?
Tiefhofterrasse (32,12/4,35) ca. 7,39 m?
Balkon (12,11/2) ca. 6,06 m?

GESAMT ca. 115,17 m?

MENSCHEN. IMMOBILIEN. LACHELN.



GRUNDRISS ERDGESCHOSS WOHNUNG 1.1.2 Vl EW

WOHNFLACHE
4 Wohnen/Essen ca. 28,98 m?
ol B Kochen ca. 18,51 m?
“ -1 WC/Dusche ca. 2,79 m?
3 aveit I Garderobe ca. 534m?
N — L R HSW ca. 4,13m?
st M Abstellraum ca. 2,90m?
fr Flur ca. 3,68m?2
1 | ] 2 Kind ca. 14,34m2
| T [ Bad ca. 8,34m?
| TR Schlafen ca. 16,76 m?
[ : . Tiefhofterrasse (22,95/3,11) ca. 7,39 m?
Garderobe Balkon (15,80/2) ca. 7,90 m?

GESAMT ca. 117,42 m?

MENSCHEN. IMMOBILIEN. LACHELN.



GRUNDRISS ERDGESCHOSS WOHNUNG 2.1.1 V | E W

WOHNFLACHE
Wohnen/Essen ca. 28,98 m?
Kochen ca. 18,51 m?
WC/Dusche ca. 2,79 m?
Kind T Garderobe ca. 534m?
Seiaten HSW ca. 3,90m?
" | Abstellraum ca. 287 m?
- A Flur ca. 3,68 m?2
o _ Kind ca. 14,34 m?
| [ e =] Bad ca. 834m?
|| Schlafen ca. 16,76 m?
AR ] Tiefhofterrasse (22,28/3) ca. 7,39 m?
e 4 Balkon (12,30/2) ca. 6,15 m?
o PTC r GESAMT ca. 115,48 m?
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MENSCHEN. IMMOBILIEN. LACHELN.



GRUNDRISS ERDGESCHOSS WOHNUNG 2.1.2 V| EW

\

WOHNFLACHE
Wohnen/Essen ca. 28,88 m?
Kochen ca. 18,41 m?2
WC/Dusche ca. 2,79 m?
Garderobe ca. 534m?
HSW ca. 4,13m?
Abstellraum ca. 2,83m?
Flur ca. 3,68 m?
Kind ca. 14,36 m?
Bad ca. 8,34m?
Schlafen ca. 16,76 m?
Tiefhofterrasse (35,99/4,87) ca. 7,39 m?
Balkon (15,67/2) ca. 7,84 m?

GESAMT ca. 117,12 m?

MENSCHEN. IMMOBILIEN. LACHELN.
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VORBEMERKUNGEN UND PROJEKTBESCHREIBUNG

1.1 Vorbemerkungen

Grundlage der Objekterstellung sind die einschldgigen Richtlinien der
Vergabe- und Vertragsordnung fUr Bauleistungen (VOB), die Landes-
bauordnung (LBO), das Gebdudeenergiegesetz (GEG) und DIN bzw. EN-
Normen sowie die allgemein anerkannten Regeln der Technik, in der zum
Zeitpunkt der Erteilung der Baugenehmigung jeweils gUltigen Form.

Bauphysikalische MaBnahmen hinsichtlich des Schallschutzes erfolgen ge-
maB DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“. Plangrundlage fUr diese Bau-
beschreibung sind die Bauantragspldne des Buros o2r-Architekten im MaB-
stab 1:100 vom 24.06.2020 sowie die Baugenehmigung vom 02.12.2020.

Diese Baubeschreibung hat bei Differenzen zu den oben genannten Unter-
lagen Vorrang.

Eventuell in den Plénen dargestellte Einrichtungen, Einbaukichen und
Mobiliar sind nicht Bestandteil des zu erbringenden Leistungssolls, sondern
stellen lediglich Gestaltungs- oder Einrichtungsmaoglichkeiten dar.

Alle MaBangaben sind Circa-MaBe.

Lichte Raumhdhen in den jeweiligen Gebd&uden:

Ebene 0, Abstellpldtze, Nebenrdume/Keller mind. 2,35 m
Ebene 1, Wohnungen mind. 2,45 m

Ebene 2, Wohnungen mind. 2,45 m

Ebene 3, Wohnungen mind. 2,45 m

Ebene 4, Penthaus-Wohnungen mind. 2,45 m

In einzelnen Bereichen kann diese Mindesthdhe aus statischen und/oder
technischen Grinden unterschritten werden.

1.2 Planungsleistungen und GebuUhren

Im Leistungsumfang sind die Planungen des Architekten, des Statikers und
Prufstatikers sowie der notwendigen Fachplaner enthalten.

Ebenso enthalten sind die GebUhren fUr die Baugenehmigung, die Kosten
behordlicher Abnahmen und die ErschlieBungskosten (Anschluss an das
offentliche Wasser-, Abwassernetz sowie das Strom- und Telekommunika-
tionsnetz).

Individuelle Anschlussgebuhren fir die Kommunikationseinrichtungen (TV,
Telefon, Internet) sind vom K&ufer selbst zu tragen.

Sonderwinsche des Kdufers und deren planerische und kaufmdnnische
Abwicklung sind nicht enthalten und sind separat zu vergUten.

1.3 Projektbeschreibung
1.3.1 Grundstick
Das Grundstuck befindet sich in Sinsheim, Ortsteil Rohrbach.
Adresse: Adersbacher StraBe 24 und 24a
74889 Sinsheim
Gemarkung: Rohrbach
FlurstOcksnummer: 365/2
GrundstUcksgroBe: 2.804 m?

Das Baugrundstuck ist voll erschlossen. Die Zufahrt erfolgt Uber ein Nach-
bargrundstick. Die Uberfahrts- und Leitungsrechte sind als Baulast (6ffent-
lich-rechtlich) sowie als Dienstbarkeiten (privatrechtlich) gesichert.



1.3.2 Objektbeschreibung

Geplant ist der Neubau eines Gebdudekomplexes bestehend aus zwei
Wohngebd&uden mit je 7 Wohneinheiten sowie 10 Uberdachten Abstell-
platzen in den Untergeschossen. Im AuBenbereich entstehen weitere 14
nicht Uberdachte Stellpldize. Im jeweiligen Untergeschoss befinden sich
neben den Stellpldtzen die Kellerrdume, sowie ein Technik- und Fahrrad-
abstellraum, erreichbar Uber Aufzug und Treppenhaus.

ROHBAU

2.1 Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten

Baustelleneinrichtungen aller fur den Bau erforderlichen Gewerke sowie
erforderliche Erd-, Abbruch- und Baugrubenarbeiten sind im Kaufpreis
enthalten.

2.2 Tragwerk

Das Gebdude wird entsprechend den statischen und architektonischen
Vorgaben erstellt. Die Tragkonstruktion des Gebdudes wird in Stahlbeton
bzw. Kalksandstein-Mauerwerk hach Vorgaben der Statik erstellt.

Die Vorgaben des Brandschutzes werden beachtet.

Soweit Mauerwerksfldchen nicht als sichtbar bleibendes Mauerwerk aus-
gefUhrt werden, sind diese verputzt. An den Decken im Kellergeschoss
bleibt der Beton sichtbar.

Im Erdgeschoss und in den Obergeschossen sind unterzugsfreie Decken
vorgesehen; ausgenommen sind Unterzige im Bereich von Fenstern in der
Fassadenebene.

Bei den Geschosstreppen in den gemeinschaftlich genutzten Treppenhdu-

sern handelt es sich grundsatzlich um Stahlbeton-Fertigteiltreppen; sofern
dies technisch erforderlich wdare, erfolgt eine AusfUhrung in Ortbeton.

GEBAUDEHULLE

3.1 Fassade/Wdarmeddmmyverbundsystem

Die Fassadenflachen mit einzelnen Fensterdffnungen werden mit einem
Wdarmeddmmyverbundsystem (mineralischer Dadmmstoff) versehen.

Oberpuiz sowie Gestaltung und Farbwahl nach architektonischem Konzept.

3.2 Fenster/Fassadenelemente
3.2.1 Fenster

Aufteilung und GréBe sowie Farbgebung der Fenster (innen und auBen)
nach architektonischem Konzept.

Verglasung: 3-fach Isolierverglasung; Rahmen und Fligel aus beschichte-
tem Holz oder Kunststoff.

Die Vorgaben des Warmeschutznachweises werden umgesetzt. Drehkipp-
beschlage; Griff aus Edelstahl.

3.2.2 AuBBenfensterbdnke

Fensterbdnke oder horizontale BlechalbschlUsse aus Aluminium oder gleich-
wertig gemdR Farb- und Materialwahl des Architekten.

3.2.3 Innenfensterbdnke

Innenfensterbdnke (soweit BrUstung vorhanden) aus Naturstein oder
gleichwertig gemdB Farb- und Materialwahl des Architekten.

Kellerfenster bzw. Technikréume erhalten keine Innenfensterbdnke.

3.3 Sonnenschutz
Sa@mtliche Fenster in den Wohnungen erhalten AuBenraffstore.



In Schlafrdumen kommen dichtschlieBende Lamellen (z.B. CDL-Profil) zur
AusfUhrung.

Farbwahl nach architektonischem Konzept.

Die Montage erfolgt innerhalb des Wéarmeddmmyverbundsystems. Die Ab-
deckung erfolgt mittels Putztrdgerplatten, welche in das WDVS eingearbei-
tet werden.

Die Behdnge sind elektromotorisch betrieben.

Innenliegender Blendschutz ist nicht im Leistungsumfang des Bautréagers
enthalten und zahlt zur Einrichtung.

3.4 Haupteingdnge
Die Haupteingdnge zu den Gebduden erhalten je eine Drehflugeltir in

Leichtmetallkonstruktion, thermisch getrennt, pulverbeschichtet oder
eloxiert.

Die Drehfligeltir hat eine lichte Offnungsbreite von mindestens 1,01 m und
eine lichte Durchgangshéhe von mindestens 2,10 m. Seitenteile und Ober-
lichter sind in der gleichen Qualitat wie die Drehtur ausgefihrt.

TUrelement und Verglasung werden einbruchhemmend, Widerstandsklasse
RC2N, ausgefihrt.

Die SchlieBung erfolgt mittels Mehrfachverriegelung.

Die TUr ist vorgerichtet fUr eine ProfilzylinderschlieBung und erhdlt einen
elektrischen TUroffner.

Die TUren erhalten auBen je eine Griffstange.

BEDACHUNG/ ABDICHTUNG

4.1 Bedachung

Der Dachaufbau auf der fragenden Stahlbetondecke der Obergeschosse
wird als Warmdach gemdaB Warmeschutznachweis ausgefihrt.

Die Abdichtung erfolgt mit geeigneten BitumenschweiBbahnen.

Die Flachddcher sind bekiest. Eine Photovoltaik-Anlage soll dort aufge-
stellt werden (durch Betreiber).

Dadmmung und Abdichtung werden an BrUstungen, Attiken und aufge-
henden Bauteilen, soweit erforderlich, hochgefUhrt, befestigt und einge-
dichtet.

Vor bodentiefen Turen und Offnungsfiigeln werden geeignete Rinnen-
systeme zur Vermeidung von Stufen zwischen Innen- und AuBenbereich
vorgesehen.

4.2 Balkone/Terrassen
Terrassen/Balkone erhalten Beldge aus Betonsteinplatten.

Balkonplatte als Stahlbeton (Fertfigteil oder Ortbeton). Die Balkone sind
wdrmegeddmmt oder thermisch getrennt. Teilweise kbnnen die Balkon-
platten aus konstruktiven Grinden geteilt sein.

Die Entwdasserung erfolgt Uber Bodenrinnen bzw. Abldufe und erforder-
lichenfalls Fallrohre.

4.3 Blechnerarbeiten

Blechverkleidungen an der Attika oder den BrUstungen werden aus
vorbewittertem Titanzink, Aluminium oder einem gleichwertigen Material
hergestellt.



AUSBAU

5.1 AuBenwdnde/tragende Bauteile

Beton- und Mauerwerkswdnde in den Kellerrdumen erhalten einen
gefilzten Kalk-Zementputz, bzw. bleiben sichtbar und erhalten einen
Anstrich nach architektonischem Konzepf.

Alle fragenden bzw. massiven Wande in den Eingangsbereichen und
Treppenhdusern sowie in den Wohnungen erhalten einen Gipsputz.

Feucht- oder Nassrdume erhalten einen gefilzten Kalk-Zementputz.

5.2 Nichttragende Innenwé&nde

Alle nichttragenden Innenwénde in den Wohngeschossen werden,
sofern nicht anders beschrieben, als Metallstdnderwdnde ausgefuhrt.

Die Beplankung erfolgt beidseitig doppelt mit Gipskartonplatten geman
Herstellerrichtlinien. Spachtelung taperzierfertig (Oberfldéchenqualitat
min. Q2).

Der Deckenanschluss erfolgt beweglich (verfugt mit Uberstreichbarem,
elastischem Fugenmaterial).

Die Wande der Sanitdrbereiche werden auf die Rohdecke aufgesetzt
und erhalten im Bereich von haustechnischen Installationen jeweils Gips-
kartonvorsatzschalen, Hohe ca. 1,20 m, mit fOr Feuchtréume geeigneten
Platten.

Die Kellerabteile werden durch Leichtmetall-Trennwandsysteme nach
Wahl des Architekten in Standardsystemhdhe (ca. 2,0m) ausgefUhrt.

Die TUren entsprechen dem Trennwandsystem. Sie erhalten einen Kunst-
stoffbeschlag sowie Profil-Halbzylinder, gleichsperrend zur Wohnungsein-
gangsture.

5.3 Wand- und Deckenoberfléichen
5.3.1 Technikrdume/Keller/Abstellrdume

Beton- und Mauerwerkswdnde in den Kellerdumen erhalten einen
gefilzten Kalk-Zementputz, bzw. bleiben sichtbar und erhalten einen
Anstrich nach architektonischem Konzepf.

Die Warmeddmmung richtet sich nach den Nachweisen des Energie-
beraters.

5.3.2 Eingangsbereiche/Treppenhduser
Alle Wande erhalten einen Rauputz mit feiner Kérnung und einen Farban-
strich nach architektonischem Konzept.

Die Unterseiten der Treppenpodeste und Treppenldufe sowie die Treppen-
wangen werden glatt gespachtelt und erhalten einen Farbanstrich nach
architektonischem Konzept.

5.3.2 Wohnungen

a) Wohnen/Essen/Kochen/Schlafrdume/Kinderzimmer/Gdastezimmer/
Hauswirtschaftsraum/ Flure

Die W&nde werden mit Malervlies tapeziert und mit hellem Farbanstrich de-

ckend gestrichen. Im Streiflicht erkennbare Unebenheiten sind der hand-
werklichen AusfGhrung geschuldet und stellen keinen Mangel dar.

b) Bad/WC
Fliesenspiegel im Bereich hinter den SanitGrgegensténden, Hohe ca. 1,20m,
im Bereich von Duschen deckenhoch.

Fliesenformat bis 60x60cm. Materialpreis bis 40€/m2, netto, inkl. Verlegung,
nach architektonischem Konzept bzw. sofern noch méglich nach Wunsch
des Kunden.

Nicht geflieste Wandoberfldchen werden mit Malervlies tapeziert und mit
hellem Farbanstrich deckend gestrichen.



c) Decken

Die Stahlbetondecken erhalten einen Putz oder eine Spachtelung (min.
Q2), nach Wahl des Architekten. Die Deckenoberfldchen erhalten einen
hellen, deckenden Farbanstrich.

Konstruktionsbedingt kdnnen kleinere Bereiche eine abgehdngte Gips-
karton-Decke erhalten, falls Teile der Haustechnik unter der Decke gefUhrt
werden mussen.

Im Streiflicht erkennbare Unebenheiten sind der handwerklichen Ausfuh-
rung geschuldet und stellen keinen Mangel dar.

5.4 Bodenaufbauten und Bodenbeldge
5.4.1 Keller/AbstellrGume/TechnikrGume/Fahrradréume

Die R&ume erhalten eine flugelgeglattete Bodenplatte mit einem staub-
bindenden Anstrich.

5.4.2 Eingangsbereiche/Treppenhd&user

Eingangsbereiche und Treppenhduser erhalten einen ,,schwimmenden*
Zementestrich auf Trittschalld&dmmung.

Der Belag wird mit Naturstein oder Betonwerkstein (Oberfldchengite R9?)
mit umlaufendem Sockelstreifen in gleichem Material ausgefUhrt.

Die Treppenldufe erhalten Tritt- und Setzstufen mit Sockelstreifen in glei-
chem Material wie die Eingangshalle.

In den Eingangsbereichen im KG werden Sauberlaufzonen mit Edelstahl-
Winkelrahmen mit eingelegten FuBmatten eingearbeitet.

5.4.3 Wohnungen

Alle RGume erhalten einen schwimmenden Estrich als Heizestrich auf Tritt-
schallddmmung.

a) Aufenthaltsrdume/Kiche/Schlafrdume/Flure/Ankleiden

Massivparkett, nach architektonischem Konzept, versiegelt oder geolt zu
einem Preis von 55,00 €/m? netto inkl. Verlegung.

b) Bader/WC/HWR/Abstellrdume

Feinsteinzeugfliesen nach architektonischem Konzept bzw. sofern noch
maoglich nach Wunsch des Kunden, Fliesenformat bis 60x60cm; Material-
preis bis 60€/m2, netto, inkl. Verlegung.

5.7 TUren

Alle TUren werden mit einem BaurichtmaB von mindestens 2,135 m Hohe
eingebaut. Die lichte Durchgangshdhe ist entsprechend niedriger.

5.7.1 Wohnungseingangstiren

Die TUrblatter bestehen aus Massivholzrahmen mit einer Vollspaneinlage;
Oberfladche innen weiB, Oberfléche im Treppenhaus nach architektoni-
schem Konzept.

Zum verbesserten Schallschutz erhalten die TUren eine selbstabsenkende
Bodendichtung.

Edelstahlbeschldge in Form einer Sicherheitswechselgarnitur mit Drocker
auf der Innenseite und Knauf auf der AuBenseite. Verstarktes AuBen-
schild mit aufbohrsicherer Stahlplatteneinlage und mit Profilzylinder. Die
TUren sind einbruchhemmend gemdaB DIN EN 1627 (Widerstandsklasse
RC 2N).

5.7.2 Wohnungsinnenttren

Holzumfassungszarge, Oberfldche weiB; TUrblatt gefdlzt mit Massivholz-
rahmen und Réhrenspaneinlage, Oberfldche weil; TUrdricker mit Rund-
rosetten in Edelstahl mit Buntbartschloss; WC und B&der mit WC-Ver-
riegelung (kann im Noftfall von auBen geodffnet werden) anstelle eines
Buntbartschlosses.

5.7.3 Technikrdume/Kellerrdume



StahltUren mit Umfassungszargen. Turblatt und Zargen lackiert.

Druckergarnituren in Leichtmetall, vorgerichtet fUr Profilzylinderschlie-
Bung. Ausstaftung gemaB den Anforderungen des Brandschutzes.

5.8 Schlosserarbeiten
5.8.1 Treppenhaus

Treppengelédnder nach Vorgabe des Architekten, als Stahlkonstruktion
mit Gelé@nderpfosten und GeldnderfUllungen aus senkrechten Staben,
lackiert oder pulverbeschichtet nach architektonischem Konzept.

Handlauf in Edelstahl oder Holz ca. 42 mm Durchmesser.

5.8.2 Balkone

Sofern die BrUstungen nicht massiv (Stahlbeton mit W&rmeddmmung
und Putzoberfladche) ausgefUhrt werden, werden diese Geldnder nach
Vorgabe des Architekten, als Stahlkonstruktion mit Geldnderpfosten und
Geldnderflllungen aus senkrechten Stdben ausgefthrt. Lackiert oder
pulverbeschichtet nach architektonischem Konzept.

BrUstungserhohungen ggf. in Stahlkonstruktion als Handlauf innenseitig
an BrUstung verschraubt, lackiert oder pulverbeschichtet, nach architek-
tonischem Konzept.

Die Balkone im 1.0G und 2. OG erhalten jeweils ein Schiebeelement mit
Metallrahmen und FUllung, welches als Blend- bzw. Sichtschutz verscho-
ben werden kann.

Materialwahl und Farbgebung nach architektonischem Konzept.

HAUSTECHNIK

6.1 Sanitdrinstallation

Die Anzahl und Anordnung der Einrichtungsgegenstnde gemaB der
exemplarischen Darstellung in den Grundrissen. Die Abstdnde zwischen
den Sanitérobjekten kénnen vereinzelt von den Anforderungen der VDI
Richtlinie 6000 abweichen.

Es werden Einrichtungsgegensténde des Fabrikats Duravit Modell Starck 3
(oder gleichwertig) eingebaut.

6.1.1 WCs

Sanitdrporzellan weiB, wandhdngend; Wandeinbau-Spulkasten (Ab-
deckplatte verchromt); Klosettsitz mit Absenkautomatik

6.1.2 Waschtisch WC

Sanitdrporzellan, ca. 50cm x 36cm, weiB; Einhebel-Waschtischmischer,
z.B. HANSGROHE, Modell Metris S, verchromt; Eckventile verchromt mit
Abdeckrosette

6.1.3 Duschen

Bodeneben geflieste Dusche mit Duschrinne; Einhebelmischbatterie, un-
ter Putz, z.B. HANSGROHE Metris S, verchromt; Brauseset, z.B. HANSGRO-
HE Brauseset Raindance Select S 120 3jet, verchromt;

Feststehende Duschtrennwand aus Sicherheitsglas

6.1.4 Badewanne

Abmessungen der Badewanne nach Plan; Stahlwanne, wei, mit Ab-
und Uberlaufgarnitur, verchromt; Einhebelmischbatterie unter Putz z.B.
HANSGROHE Metris S, verchromt; Brauseset, z.B. Raindance Select S 120
3jet, verchromt



6.1.5 Waschtisch Bad

Sanit@rporzellan, ca. 60cm x 45cm, weiB; Einhebel-Waschtischmischar-
matur, z.B. HANSGROHE, Modell Metris S, verchromt; Eckventile ver-
chromt mit Abdeckrosette

6.1.6 Waschmaschinenanschluss

Jede Wohnung erhdlt im Hauswirtschaftsraum einen Waschmaschi-
nenanschluss mit Kaltwasserzapfstelle und Ablauf zum Anschluss einer
Waschmaschine nach Plan.

Der Aufstellplatz fUr die Waschmaschine kann vereinzelt von den Anfor-
derungen der VDI Richtlinie 6000 abweichen.

6.1.7 Kiche

Die Kuche ist mit Eckventilen fUr Kalt- und Warmwasser sowie einem
Ablauf-Anschlusspunkt (ohne Siphon fUr die Kichenspule) ausgestattet.

Zusatzlich ejn Kaltwasseranschluss an Kombi-Eckventil fir Geschirrspul-
maschine (Ubergabepunkt: Versorgungsschacht).

Die Installation endet am Schacht. Die AnschlUsse ab den Eckventilen
bzw. ab dem Abwasseranschluss bis zur SpuUle sind durch den Kdufer zu
erbringen.

Hinweis: Aus technischen Grinden (konftrollierte Wohnraumliftung) ist in
den Kuchen ausschlieBlich der Einbau von Umluft-Abzugshauben még-
lich.

6.1.8 AuBenwasseranschluss

Die Penthaus-Wohnungen sowie die EG-Wohnungen mit Terrasse
erhalten einen frostsicheren Wasseranschluss im AuBenbereich an der
Fassade.

Gartenwasserzapfstellen fir die Gemeinschaftsfldchen werden mit
eigenem Wasserzdhler und Absperrungen im Untergeschoss vorgesehen.

6.2 Elektroinstallation
6.2.1 Grundlagen

Die Stromversorgung erfolgt aus dem Versorgungsnetz des Versorgungs-
netzbetreibers. Zahlerschrénke, Sicherungsverteilungen, Versorgungs-
systeme, Kabel, Leitungen und Leerrohre werden gemdB den derzeit
gultigen Vorschriften, Normen und Regeln der Technik, insb. AVBELT-DIN
18015 und VDE-Vorschriften installiert.

Im jeweiligen Hausanschlussraum werden die Stromzdhler, der Hausan-
schlusskasten und die allgemeine Sicherungsverteilung untergebracht.
FUr die allgemein genutzten elektrischen Betriebsmittel (wie z.B. Technik-
rdume, AuBenanlagen, Aufzige) werden zusdtzliche, geeichte Allge-
mein-Unterzdhler, zur exakten Aufteilung der Nebenkosten, eingebaut.

Die Installation erfolgt im Bereich der Wohnungen sowie der Treppen-
hduser unter Putz.

In Kellerbereichen, Technikrdumen und den Garagen wird eine Auf-
Putz-Installation mit sichtbarer Leitungsverlegung (Leerrohre, Kandlen
und Kabelfrassen) an den Wanden oder unter den Decken ausgefuhrt.

Die Stromzdhlung fur jede Wohneinheit einschlieBlich des zugehdrigen
Kellerabteils erfolgt separat Uber eine Messeinrichtung des ortlichen
Netzbefreibers.

Beleuchtungskdrper sind im Leistungsumfang nur dort enthalten, wo sie
ausdrucklich benannt sind. In den Wohnungen sind grundsdatzlich Brenn-
stellen in Form von Deckenausldssen vorgesehen.

Eine Netzwerkanschlussdose (CAT 7) besteht aus einer 2-Port-Datendose
mit einer EDV-Duplex-Leitung. Ein Patchfeld oder Datenverteilerschrank
ist nicht im Leistungsumfang enthalten.



6.2.2 AuBBenbereich

Der jeweilige Hauptweg auf dem GrundstUck bis zur Hauseingangstire
sowie der Hauseingang im AuBenbereich wird mit Beleuchtungskérpern
ausgeleuchtet, die Uber Bewegungsmelder mit Dadmmerungsautomatik
gesteuert werden. Beleuchtungskonzept der gesamten AuBenanlage
wird stimmig entsprechend den Vorgaben des Architekten ausgelegt.

6.2.3 Allgemeine Bereiche

Die Kellerflure und die Treppenhduser werden mit LED-Anbauleuchten
ausgestattet, die per Zeitschaltautomatik und/oder Bewegungsmelder
geschaltet werden.

TechnikrGume und Lager werden mit LED-Aufbauleuchten ausgeleuchtet.
In Technikrumen ist die Schutfzart IP 43 (Feuchfraumwannenleuchte)
vorgesehen.

6.2.4 Briefkastenanlage mit Gegensprechanlage

Die Briefkastenanlagen mit integrierter Video-Gegensprechanlage wer-
den im Bereich der Haupteingdnge angeordnet.

Die Briefkastenanlage und die Klingelanlage mit Gegensprecheinrich-
tung kdnnen nach Wahl des Architekten integriert oder separat ange-
ordnet werden.

Die Oberflache wird farblich nach architektonischem Konzept ausge-
fOhrt. Die MindestgréBe des Einwurfschlitzes nach DIN EN 13724 ist fUr DIN
C4-Format bemessen.

FUr jede Einheit ist eine Klingeltaste vorgesehen.

Die Gegensprechanlage mit Videofunktion stellt die Verbindung zwi-
schen der jeweiligen Wohnung mit der jeweiligen HauseingangstUre her.

Ein elektrischer TUréffner ist vorgesehen.

Zudem wird im Bereich der jeweiligen Wohnungseingangstir im Trep-
penhaus ein Taster fUr die Klingelfunktion angebracht.

6.2.5 Stellplatze
a) Beleuchtung

Die Beleuchtung der Uberdachten Stellplatze erfolgt Uber LED-Aufbau-
leuchten. Die Steuerung der Leuchten erfolgt Uber Taster und/oder Pra-
senzmelder. Der Hof und die offenen Stellplatze werden ebenfalls durch
Strahler bzw. Lichtmasten beleuchtet.

b) Lademadglichkeiten

Abhdngig von der vom Versorgungstrager zur Verfugung gestellten elek-
trischen Anschlussleistung kdnnen optional auf Kosten des Kaufers elekiri-
sche Stromanschlisse/Ladepunkte bereitgestellt werden.

Die enfsprechende Leerrohrinfrastruktur ist fir jeden Stellplatz im Leis-
tungsumfang enthalten.

6.2.6 Kellerabteile, Technikrdume

Jedes Kellerabteil und jeder Abstellraum im Untergeschoss erhalten eine
Ausschaltung mit 1 LED-Aufbauleuchte und eine Steckdose in Aufputz-
AusfUhrung. Die Stromzdhlung der Kellerabteile wird der zugehdrigen
Parzelle zugewiesen.

6.2.7 Wohneinheiten

Jede Wohneinheit erhdlt eine Elektrounterverteilung (unter Putz), sowie
ein Schwachstromfeld (Medienverteiler) fir die Kommunikationsverka-
belung.



a) Kommunikationstechnik (Telefon/ TV/ Internet)

Jede Einheit wird mit folgenden Medien-Hauptversorgungsleitungen
ausgerUstet:

- 1 x Schwachstromleitung fUr einen evil. Kupferkabel-gestUtzten Telefon-
anschluss

- 1 x Koaxialleitung fur einen Breitbandanschluss (Unitymedia 0.8.) oder
je nach Netfzausbaukapazitédt/VerfGgbarkeit 1x LWL Glasfaserlei-
tung fUr einen Internetanschluss

- Glasfaserleitungen fUr andere Provider gehen zu Lasten des Nutzers.

Aktivkomponenten fir EDV bzw. Medientechnik sind grundsétzlich durch
den jeweiligen Nutzer zu erbringen.

b) Ausstattung der Wohnungen

Beleuchtung

In den Wohnungen sind keine Beleuchtungskérper im Leistungsumfang
enthalten mit Ausnahme der Wandleuchten der Balkone bzw. Terrassen.
Diese werden im Zuge einer architektonischen Gesamtkomposition vor-
definiert und sind enthalten.

In Flur, Kbche, Garderobe und Bad sind Einbaudffnungen fir Einbauspots
(sog. Halox-Dosen) enthalten.

Schalterprogramm In den Wohnungen werden konventionelle Schalter
und Dosen aus dem Programm Jung LS990WW oder gleichwertig ein-
gebaut.

Schlafen
1x Schalter mit Anschluss fur 2 Brennstellen,
2x Schalter Uber den Nachttischen,
2x Steckdose einfach,
3x Steckdose doppelt,
1x TV-Anschlussdose,

1x Cat.7-Anschluss

Kind/Gast
1x Schalter mit Anschluss fUr 2 Brennstellen,
1x Schalter Gber dem Nachttisch,
1x Steckdose einfach,
3x Steckdose doppelt,
1x TV-Anschlussdose,
1x Cat.7-Anschluss

Bad
1x Schalter mit Anschluss fur 3 Brennstellen,
1x Schalter mit Anschluss fur Wandleuchte,
1x Steckdose einfach,
1x Steckdose doppelt

WC/DU
1x Schalter mit Anschluss fUr 1 Brennstelle,
1x Schalter mit Anschluss fur Wandleuchte,
2x Steckdose einfach

Hauswirtschaftsraum
1x Schalter mit Anschluss fUr 1 Brennstelle,
1x Steckdose einfach,
1x Steckdose doppelf,

1x Steckdose Waschmaschine, sep. abgesichert,

1x Steckdose Trockner, sep. abgesichert
KUche

1x Schalter mit Anschluss fur 2 Brennstellen,

1x Steckdose einfach,

3x Steckdose doppelt,

1x Steckdose GeschirrspUler, sep. abgesichert,

1x Steckdose Backofen, sep. abgesichert,

1x Herdanschlussdose, sep. abgesichert



Abstellraum
1x Schalter mit Anschluss fUr 1 Brennstelle,
2x Steckdose einfach
Wohnen/ Essen
9x Schalter mit Anschluss fur 5 Brennstellen,
1x Schalter mit Anschluss fur 2 Wandleuchten,
1x Schalter mit Anschluss fUr 1 Wandleuchte
Balkon
4x Steckdose einfach,
4x Steckdose doppelf,
1x TV-Anschlussdose,
1x Cat.7-Anschluss
Flur
2 Schalter mit Anschluss fur 1 Brennstelle,
1x Steckdose einfach
Garderobe
1x Schalter mit Anschluss fur 1 Brennstelle,
1x Steckdose einfach
1x Gegensprechanlage mit Freisprechfunktfion
und Farbmonitor
Balkone/Terrassen
1x Wandleuchte,
1x Steckdose einfach (IP44)
Fahrradraum
1x Schalter in FeuchtraumausfUhrung,
je Stellplatz 1x abschlieBlbare Steckdose in
FeuchtraumausfUhrung
(alle Installationen Aufputz)

Kellerabteil
1x Schalter in FeuchtraumausfUhrung,
1x Steckdose in Feuchtraumausfuhrung
(alle Installationen Aufputz)

c) Ausstattung der Penthaus-Wohnungen
Beleuchtung

In den Wohnungen sind keine Beleuchtungskérper im Leistungsumfang
enthalten mit Ausnahme der Wandleuchten der Dachterrasse. Diese
werden im Zuge einer architektonischen Gesamtkomposition vordefi-

niert und sind enthalten.

In Wohnen, Kiche, Flur, Bad und Gdste-Bad sind Einbaudffnungen for

Einbauspots (sog. Halox-Dosen) enthalten.

Schlafen
1x Schalter mit Anschluss fUr 2 Brennstellen,
2x Schalter Uber den Nachttischen,
1x Steckdose einfach,
2x Steckdose doppelf,
1x TV-Anschlussdose,
1x Cat.7-Anschluss
Kind
1x Schalter mit Anschluss fUr 1 Brennstelle,
1x Schalter Uber dem Nachttisch,
2x Steckdose einfach,
3x Steckdose doppelt,
1x TV-Anschlussdose,
1x Cat.7-Anschluss



Gast
1x Schalter mit Anschluss fUr 1 Brennstelle,
1x Schalter Uber dem Nachttisch,
2x Steckdose einfach,
3x Steckdose doppelt,
1x TV-Anschlussdose,
1x Cat.7-Anschluss
Bad
1x Schalter mit Anschluss fUr 4 Brennstellen,
1x Schalter mit Anschluss fur Wandleuchte,
2x Steckdose einfach,
1x Steckdose doppelt
Gaste-Bad
1x Schalter mit Anschluss fUr 3 Brennstellen,
1x Schalter mit Anschluss fur Wandleuchte,
2x Steckdose einfach
Hauswirtschaftsraum
1x Schalter mit Anschluss fUr 1 Brennstelle,
1x Steckdose einfach,
1x Steckdose doppelt,
1x Steckdose Waschmaschine, sep. abgesichert,
1x Steckdose Trockner, sep. abgesichert
KUche
1x Schalter mit Anschluss fUr 6 Brennstellen,
3x Steckdose einfach,
3x Steckdose doppelt,
1x Steckdose GeschirrspuUler, sep. abgesichert,
1x Steckdose Backofen, sep. abgesichert,
1x Herdanschlussdose, sep. abgesichert

Wohnen/Essen
8x Schalter mit Anschluss fUr 12 Brennstellen,
2x Schalter mit Anschluss fur je 1 Wandleuchte
Balkon,
4x Steckdose einfach,
6x Steckdose doppelt,
1x TV-Anschlussdose,
2x Cat.7-Anschluss
Flur
4 Tastschalter mit Anschluss fUr 5 Brennstellen,
2x Steckdose einfach
Garderobe
1x Schalter mit Anschluss fUr 1 Brennstelle,
1x Steckdose einfach,
1x Gegensprechanlage mit Freisprechfunktion
und Farbmonitor
Dachterrasse
2x Wandleuchte, getrennt schaltbar,
2x Steckdose doppelt (IP44)
Fahrradraum
1x Schalter in FeuchtraumausfUhrung,
je Stellplatz 1x abschlieBbare Steckdose in
FeuchtraumausfUhrung
(alle Installationen Aufputz)
Kellerabtell
1x Schalter in FeuchtraumausfUhrung,
1x Steckdose in Feuchtraumausfuhrung
(alle Installationen Aufputz)



d) Rauchwarnmelder

Innerhalb der Wohnungen sind in den zum Schlafen vorgesehenen R&u-
men, sowie in den dazugehdrigen Rettungswegen, Rauchwarnmelder
gem. DIN 14676 installiert.

6.3 Heizungsanlage/ Warmwasserbereitung

Beide Gebdude erhalten jeweils eine Luft-Wdrmepumpe (Hersteller
Buderus oder gleichwertig), die in Abstimmung mit dem Wdarmeschutz-
nachweis und nach den Vorgaben des KfW 55 EE- Standards auf den
Warmebedarf ausgelegt ist. Die Berechnung und Auslegung der Anlage
erfolgt gemaB den entsprechenden DIN-Vorschriften und Herstellerricht-
linien.

Die Vorlauftemperatur im Heizbetrieb ist witterungsgefUhrt. Das gesamte
Gebdude wird Uber eine FuBbodenheizung beheizt. Eine zentrale Pum-
pe regelt die Vorlauftemperatur fir den Verbraucherkreis.

Jede Wohnungseinheit erhdlt einen eigenen Heizungsverteiler mit War-
memengenzdhler.

Die einzelnen R&Gume sind mit Raumtemperaturreglern ausgestattet, wel-
che direkt die jeweiligen elekirischen Stellantfriebe schalten.

In den Hauptbddern der Wohnungen ist ein elektrischer Handtuchheiz-
korper montiert.

Die Trinkwassererwdrmung erfolgt hygienisch in den jeweiligen Wohnein-
heiten Uber eine sogenannte ,,Frischwasserstation*. Hier wird das Trink-
wasser Uber einen Warmetauscher durch das Heizungswassernetz erhitzt
und nur innerhallb der Wohneinheit verteilt.

6.4 Luftung
Die Wohneinheiten erhalten jeweils eine eigene LUffungsanlage zur kont-
rollierten Wohnraumluftung. Die Berechnung und Auslegung der Anlage

6.5 Aufzugsanlagen

Es wird je Gebdude ein maschinenraumloser Aufzug installiert. Férderleis-
tung 675kg/9 Personen. Kabine ca. 120 x 140cm. Die Aufzige gewdhr-
leisten die barrierefreie Erreichbarkeit der einzelnen Geschosse.

Die Pulverbeschichtung der Innenverkleidung der Aufzugskabine erfolgt
nach Gestaltungskonzept des Architekten. Das Tableau erfolgt in Edel-
stahlausfUhrung. Es wird ein Spiegel verbaut.

Der Aufzugsschacht wird schallschutztechnisch entkoppelt.

Die Gestaltung des Aufzugs-Bodenbelags erfolgt passend zu den Flur-
flachen mit Natursteinbelag.

AUSSENANLAGE

Die Zufahrt sowie die Rangierfldche im Hof wird in Asphaltbauweise aus-
gefUhrt.

Der Belag des MuUllraums, der Uberdeckten Stellplétze sowie der offenen
Stellplatze werden in Pflasterbauweise ausgefuhrt (Materialwahl nach
architektonischem Konzept).

Die Entwdasserung erfolgt Uber Rinnen und Einlauftépfe. Die Hoffldche so-
wie die Eingangsbereiche sind beleuchtet.

Gebdudenahe Grinfidchen werden nach der Geldndeverfillung mit
Humus-Erde Uberdeckt. Raseneinsaat, Bepflanzung und Einfriedung er-
folgt gemdB architektonischem Konzept und den Vorgaben in der Bau-
genehmigung.

Eine Zaunanlage wird nicht errichtet. Der nicht bebaubare Grundstucks-
teil verbleibt naturbelassen.

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Alle Angaben Uber dieses Objekt beruhen auf Informationen des Baufrdgers. Abbildungen enthalten
teilweise Sonderwinsche. Die S-Immobilien Kraichgau GmbH gibt nur ungeprifte Informationen weiter, fir deren
Richtigkeit sie nur bei Vorsatz und grober Fahrl@ssigkeit haftet. Zu eigenen Nachforschungen ist sie nur verpflichtet,
wenn dies separat vereinbart wird. Die S-iImmobilien Kraichgau GmbH ist allerdings verpflichtet, den Kaufer von
allen ihr bekannten Umstdnden Kenntnis zu geben, die fir dessen Kaufentscheidung von Bedeutung sein kénnen.

erfolgt gemdaBs den entsprechenden DIN-Vorschriften und Herstellerricht-
linien. Die Platzierung der Tellerventile erfolgt gemaB technischem Erfor-
dernis und richtet sich nach dem Deckenspiegel des Architekten.



