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Immobilienmarkt 2026

Vorwort des Vorstandsvorsitzenden der
Sparkasse Kraichgau

Das Jahr 2026 markiert eine neue Phase des
Wandels —in der Weltwirtschaft, aber auch im
Immobilienmarkt, der weiterhin von geopoliti-
schen und finanziellen Unsicherheiten gepragt
ist. Wahrend wir uns im Verlauf der letzten Jah-
re an die enormen Auswirkungen des Ukrai-
nekrieges gewdhnen mussten, ist der Konflikt
heute nur noch einer von vielen Brennpunkten
weltweit. Die geopolitische Lage hat sich vor-
nehmlich durch den Krieg im Nahen Osten und
die damit verbundenen Spannungen weiter
zugespitzt. Diese Entwicklungen, die einen
direkten Einfluss auf den globalen Olmarkt
haben, treiben die Preise fiir Energie und Roh-
stoffe weiterhin in die H6he und belasten die
Weltwirtschaft.

Die Inflation bleibt in vielen Landern auf ei-
nem hohen Niveau und hat insbesondere die
Lebenshaltungskosten stark beeinflusst. Trotz
zahlreicher geldpolitischer MaBnahmen der
Zentralbanken ist es noch immer nicht gelun-
gen, die Preise nachhaltig zu stabilisieren. Die
steigenden Kosten fiir Energie und Lebensmit-
tel filhren zu einem anhaltenden Druck auf die
privaten Haushalte und Unternehmen. Fiir den
Immobilienmarkt bedeutet dies, dass die Kauf-
kraft der Bevolkerung weiterhin unter Druck
steht und sich das Verhalten der Kaufer und
Investoren zunehmend verdandert. Die Zinsen
sind zwar auf einem héheren Niveau als noch
vor wenigen Jahren, doch die Inflation sorgt
dafiir, dass auch die realen Renditen fir Kapi-
talanleger sinken.

Diese 6konomischen Rahmenbedingungen
wirken sich unmittelbar auf den Immobili-
enmarkt aus. Auch wenn die Nachfrage nach
Wohnraum in vielen Regionen nach wie vor
hoch ist, zeigt sich eine zunehmende Vorsicht
bei Kdufern und Investoren. Angesichts der
steigenden Zinsen und der hohen Baukosten
haben viele Menschen ihre Kaufentscheidun-
gen zuriickgestellt.

Immobilien als Altersvorsorge sind nach wie
vor von Interesse, jedoch sind die hohen Bau-
kosten inklusive der hohen Nebenkosten fiir
viele ein entscheidender Grund, liber eine so
bedeutende Entscheidung griindlich nach-
zudenken. Dariliber hinaus wird die Energie-
effizienz von Immobilien zu einem noch ge-
wichtigeren Kriterium: In einer Zeit, in der die
Energiekosten den GroRteil der monatlichen
Ausgaben ausmachen, entscheiden sich immer
mehr Kaufer fir Objekte, die hohe Energiestan-
dards bieten, um langfristig von niedrigeren
Betriebskosten zu profitieren.

Vor diesem Hintergrund ist es wichtiger denn
je, den Immobilienmarkt genau zu beobach-
ten und fundierte Entscheidungen zu treffen.
Besonders in solch bewegten Zeiten ist es
ausschlaggebend, kompetente Partner an sei-
ner Seite zu haben, die die Region kennen und
verstehen. Die Expertinnen und Experten der
Sparkasse Kraichgau sowie der S-Immobilien
Kraichgau GmbH stehen Ihnen mit Rat und Tat
zur Seite. Wir unterstiitzen Sie bei der Suche
nach der passenden Immobilie und beraten
Sie zu allen Aspekten des Immobilienmarktes.
Nutzen Sie die Gelegenheit, sich umfassend zu
informieren und lhre Entscheidungen auf eine
solide Grundlage zu stellen.
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Vorwort des Geschéftsfiihrers der
S-Immobilien Kraichgau

Das Jahr stellt fiir unser Unternehmen einen
besonderen Meilenstein dar: Seit 30

Jahren sind wir als Immobilienunternehmen
im Kraichgau tatig und begleiten Eigentiimer,
Kaufer, Mieter und Investoren in einem Markt,
der sich in diesen drei Jahrzehnten stetig
verandert hat. Riickblickend waren es nicht
nur wirtschaftliche Zyklen, gesetzliche Neue-
rungen oder technologische Entwicklungen,
die unsere Arbeit gepragt haben, sondern vor
allem die Verantwortung, Menschen bei einer
der wichtigsten Entscheidungen ihres Lebens
kompetent und verldsslich zu unterstiitzen.
Unser Jubildum verstehen wir daher nicht nur
als Anlass zum Feiern, sondern auch als Mo-
ment der Reflexion und des Dankes.

Der Immobilienmarkt im Kraichgau zeigt sich
aktuell differenziert, insgesamt jedoch bemer-
kenswert stabil. Trotz der deutlich gestiegenen
Zinsen und der allgemein verhaltenen gesamt-
wirtschaftlichen Stimmung bleibt die Nach-
frage nach Wohnimmobilien in der Region auf
einem soliden Niveau. Besonders gefragt sind
weiterhin gut gelegene Einfamilienhduser,
moderne Eigentumswohnungen sowie ener-
gieeffiziente Bestandsimmobilien. Gleichzeitig
beobachten wir, dass sich die Marktteilnehmer
— sowohl Kaufer als auch Verkdufer — deutlich
bewusster und realistischer positionieren.
Preisfindungen erfolgen heute starker auf Ba-
sis von Lagequalitat, Zustand, energetischen
Kennzahlen und langfristiger Werthaltigkeit.

J
Die Zeiten pauschaler Preissteigerungen ge-
horen vorerst der Vergangenheit an, was wir
als gesunde Marktbereinigung werten.

Flr Eigentiimer bedeutet diese Entwicklung,
dass eine fundierte Marktkenntnis und profes-
sionelle Beratung wichtiger sind denn je. Fir
Kaufinteressenten eroffnet sich gleichzeitig

wieder mehr Spielraum fiir sorgfaltige Ent-
scheidungen und nachhaltige Investitionen.

Der Kraichgau profitiert dabei weiterhin von
seiner attraktiven Lage zwischen den Metro-
polregionen, einer starken mittelstandischen
Wirtschaftsstruktur sowie einer hohen Lebens-
qualitat — Faktoren, die auch langfristig fir
Stabilitdat sorgen werden. Vor diesem Hinter-
grund erwarten wir fiir die kommenden Jahre
keine abrupten Marktverwerfungen, sondern
eine fortschreitende Konsolidierung mit klaren
Qualitatsanforderungen.

Dass wir als Unternehmen seit drei Jahr-
zehnten erfolgreich am Markt bestehen, ist
vor allem dem Engagement unseres Teams

zu verdanken. Unsere Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter bringen taglich nicht nur fachliche
Kompetenz, sondern auch Verantwortungs-
bewusstsein, Verlasslichkeit und personliches
Engagementin ihre Arbeit ein. Sie sind es,

die Marktverdanderungen friihzeitig erkennen,
individuelle Lésungen entwickeln und unsere
Kunden partnerschaftlich begleiten. Fiir die-
sen Einsatz, die Loyalitdt und die Identifikation
mit unserem Unternehmen méchte ich mich
ausdriicklich bedanken.
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Ebenso gilt unser Dank unseren langjdhrigen
Geschaftspartnern, Dienstleistern und nicht
zuletzt unseren Kundinnen und Kunden, die
uns lber viele Jahre ihr Vertrauen geschenkt
haben. Viele dieser Beziehungen bestehen
seit Jahrzehnten und sind geprdagt von gegen-
seitigem Respekt und Offenheit — Werte, die
fur uns auch kiinftig MaRstab unseres Han-
delns bleiben. Mit unserer regionalen Verwur-
zelung, unserer Erfahrung und einem klaren
Blick fiir die Herausforderungen der Zukunft
werden wir den Immobilienmarkt im Kraichgau
weiterhin aktiv, verantwortungsvoll und mit
Weitblick begleiten.

Viel Spal beim Lesen

Wir unterstiitzen gerne in der Region:
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SO LESEN SIE DEN WOHNMARKTBERICHT

Wie die Informationen in den Lagekarten sowie die Daten in den Tabellen und Grafiken erhoben werden

LAGE

Der Wohnmarktbericht wird von der IIB Institut GmbH

(1B Institut) erhoben, einem unabhdngigen Analysehaus mit tiber
25 Jahren Erfahrung im Immobilienmarkt. Die Einstufung in fiinf
Wohnlagen erfolgt nach einem zweistufigen Verfahren:

Zundchst werden fiir jedes Wohnquartier sogenannte
Preislagen ermittelt. Hierfiir sind vier Faktoren relevant:
1. die Immobilienpreise (siehe ,Datenanalyse®),

2. die Arbeitslosenquote,

3. das Einkommen der Anwohner,

4. der Wohnwert (anhand von Typ- und Baujahresklassen).
Die Preislagen gehen mit 30 % in die Gesamtwertung ein.

Danach priift das 1IB Institut jede Preislage nach einem umfang-
reichen Kriterienkatalog. Dieser beriicksichtigt stadtebauliche
Faktoren (Gebdudezustand, StraRenbild), Verkehr (Haltestellen,
Parkpldtze), Versorgung (Schulen, Geschéfte), Umwelt (Larm-
belastung, Griinflachen) und Soziales (Leerstand, Straftaten).
Das Ergebnis macht 70 % der Gesamtwertung aus.
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Auszug aus www.wohnlagenkarte.de I Quelle: © IIB Institut GmbH
Kartengrundlage: CC BY 4.0: © GeoBasis-DE / BKG (2025) CC BY 4.0
Wohnlagen Flachen
Il Top-Wohnlage Wald

[ Sehr gute Wohnlage
Gute Wohnlage

Park-/Griinanlagen
sonstiges Griin

Mittlere Wohnlage Gewerbe
Einfache Wohnlage Einzelhandel
Industrie
Grenzen Landwirtschaft
maa Teilmarkt Gewadsser

==x Marktgebiet

HINWEIS ZUR AKTUALISIERUNG DER WOHNLAGENKARTE

Die Wohnlagenkarte wurde grundlegend tberarbeitet, um die Lage-
bewertung noch praziser und objektiver zu gestalten. Grundlage
ist eine erweiterte, automatisierte Methodik mit tiber 20 gepriiften
Datenquellen. Dadurch kénnen sich die Einstufungen einzelner
Wohnlagen im Vergleich zu vorherigen Ausgaben gedndert haben.

DATENANALYSE

Das IIB Institut erfasst taglich die Preise von rund 350.000
Immobilienangeboten auf allen relevanten Internetportalen.

Die Werte werden so bereinigt, dass sie tatsdchlich gezahlten
Summen entsprechen. Eine Preisspanne wird ab sechs Objekten
angegeben, AusreilRer nach oben oder unten bleiben unbertick-
sichtigt. Als Orientierung ist bei den Preisspannen der Durch-
schnittspreis der Gesamtstadt angegeben.

Der gewichtete Mittelwert oder Durchschnittspreis bietet Kdufern
und Verkaufern, Mietern und Vermietern eine gute Orientierung:
Die eine Hélfte der Immobilien in der jeweiligen Lage bezie-
hungsweise Kategorie ist billiger, die andere Halfte teurer.

Samtliche Preisangaben beziehen sich auf Bestandsimmobilien,
also Objekte, die dlter als drei Jahre sind. Als Datenbasis dienen
Inserate, recherchierte Objekte sowie reale Transaktionsdaten.
Bei der Rendite handelt es sich um die Bruttomietrendite p. a.,
also den Jahreszins fiir die Vermietung — ohne Kosten fiir Erwerb,
Finanzierung oder Unterhalt.

o-Preisspanne

ausreiflerbereinigte
Objekte/ Angebote/ Abschlussdaten

2.160 € I T 3.620 €

Der weiRe Punkt im Balken stellt den gewichteten Mittelpunkt dar.
In der Statistik wird hier vom ,Median“ oder auch dem ,,Zentral-
wert" gesprochen. An der Stelle wird ein Datensatz in genau zwei
gleichgroRe Hélften geteilt (50 % aller Datensdtze liegen {iber
und 50 % liegen unter dem Median).

In der dunklen Spanne sind von AusreilRern bereinigte Objekte,
Angebote sowie Abschlussdaten zu finden. Hier liegt somit der
tiberwiegende Anteil des Marktes. Um Verfalschungen durch
marktuniibliche Immobilien zu vermeiden, werden AusreilRer
mathematisch bereinigt.

Fur die Berechnung der erschwinglichen Wohnflache am Markt
wurden folgende Annahmen getroffen:

Eigenkapital: 20%
Zinssatz: 3,65 %
Anteil vom Nettoeinkommen: 30 %
Kaufnebenkosten: 10 %
Tilgung: 2%

Bei Preisniveaus fur Jahre oder Quartale (z. B. Preisentwick-
lungsgrafiken) werden die Daten zum spdtestmdglichen Stichtag
des jeweiligen Zeitraums ausgewertet. Bsp.: Die Daten fiir 2025
werden zum Stichtag 31.12.2025 analysiert.

Quelle: Karten, Grafiken und Datenanalytik
IIB Institut GmbH, Datenstand: 01.11.2025
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2026

Partner

z t Qualitit in der IVD-Markt-
er Immobilienwirtschaft fo rsc_h ung

FAIRSTER
IMMOBILIEN-
MAKLER
SPARKASSEN-
BELLEVU E FINANZGRUPPE/LBS
8 weitere Anbieter
Best P et el o
est Property in Deutschiand
Agents
IMPRESSUM
Herausgeber
S-Immobilien Kraichgau GmbH
Analyse, Karten, Grafiken
1IB Institut GmbH
Bahnhofanlage 3, 68723 Schwetzingen
Karten basierend auf OpenStreetMap
Redaktion und Gestaltung
1IB Institut GmbH und
Stephanie Bechtel
Druck
Druckpress GmbH, Leimen
. Haftungsausschuss
Fotonachweis . Die in diesem Marktbericht verwendeten Informationen basieren
Ralf Mack und Depostis auf Daten des IIB Instituts, sowie auf Daten von Drittanbietern

(Statistische Bundes-/Landesamter, etc.). Fir die Richtigkeit der

ggszc;\elnunQSJahr verwendeten Daten Gibernehmen wir keine Gewahrleistung.

Die weitere Verwendung, Vervielfdltigung oder Veréffentlichung
Datenstichtag der im Marktbericht verwendeten Informationen bedarf der
01.11.2025 vorherigen schriftlichen Zustimmung der IIB Institut GmbH.
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UNSERE GEBALLTE KOMPETENZ IN DER

Die Griinde fiir eine professionelle Immobili-
enbewertung sind vielfdltig: der Verkauf oder
Kauf einer Immobilie, eine Erbschaft, eine
Scheidung oder auch die Ubersicht iiber das
eigene Vermdogen. In all diesen Situationen ist
eine objektive, marktorientierte und fachlich
fundierte Wertermittlung von grol3er Bedeu-
tung. Sie schafft eine verlassliche Grundlage
fir wichtige Entscheidungen und sorgt fiir
Transparenz zwischen allen Beteiligten.

Ein qualifizierter Immobiliensachverstandi-
ger analysiert eine Immobilie umfassend und
beriicksichtigt dabei Lage, Zustand, Mark-
tumfeld sowie aktuelle Vergleichsdaten. Auf
dieser Basis kann ein Verkehrswertgutachten
gemadR § 194 BauGB erstellt werden. Solche
Gutachten erfiillen hohe fachliche Anforde-
rungen und halten auch einer gerichtlichen
Uberpriifung stand.

IMMOBILIENBEWERTUNG

Da der Verkauf und die Vermittlung von Im-
mobilien zu unserem taglichen Geschaft
gehodren, bauen wir unsere Kompetenzin der
Immobilienbewertung konsequent weiter aus.
Neben unserem Geschiftsfiihrer Thorsten
Niemzik und unserem Brettener Makler Nico
Gerold hat nun auch unser Kollege Lars Diegel
seine Weiterbildung zum Diplom-Sachver-
standigen (DIA) erfolgreich abgeschlossen.

Mit dieser zusatzlichen Qualifikation stdrken
wir unsere Expertise im Bereich der Immobi-
lienbewertung. Unser Anspruch ist es, un-
seren Kundinnen und Kunden jederzeit eine
kompetente, transparente und marktgerechte
Einschdtzung ihrer Immobilie zu bieten - fun-
diert, nachvollziehbar und auf dem neuesten
Stand der Bewertungsmethoden.

Zertifizierter

Immobiliengutachter LS
(DIAZert)
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S-IMMOBILIEN KRAICHGAU

: Marktgebiet
- Region
[ ] Einzelgemeinden
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Einzelgemeinden Seite
1.0 Angelbachtal 10
2.0 Bad Rappenau 14
3.0 Bad Schdnborn 18
4.0 Bretten 24
5.0 Bruchsal 28
6.0 Forst 32
7.0 Gondelsheim 36
8.0 Hambriicken 42

9.0 Helmstadt-Bargen 46
10.0 Karlsdorf-Neuthard 50
11.0 Kraichtal 56
12.0 Kronau 60

13.0 Neckarbischofsheim 64

14.0 Oberderdingen 68
15.0 Ostringen 74
16.0 Sinsheim 78
17.0 Ubstadt-Weiher 82
18.0 Waghadusel 86
19.0 Waibstadt 92
20.0 Walzbachtal 96

21.0 Region Eschelbronn/
Neidenstein/
Zuzenhausen 100

Quelle: Karten, Grafiken und Datenanalytik
1IB Institut GmbH, Datenstand: 01.11.2025
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ANGELBACHTAL

Ortsteile:
Angelbachtal, Eichtersheim und Michelfeld

Wohnlagen
Einfache Wohnlage | Mittlere Wohnlage [ Gute Wohnlage I sehr gute Wohnlage [ Top-Wohnlage
e o v .

=S

{
)
.II f 4= 4
Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut GmbH | Kartengrundlage: CC BY 4.0: © GeoBasis-DE / BKG (2025) CC BY 4.0

10



Immobilienmarkt 2026

Hduser - Kaufpreise nach Wohnlagen

P

150.000 € 280.000 € 410.000 € 540.000 € 670.000 € 800.000 € 930.000 € 1.060.000 €
T Y I T T A I T O A I A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 260.000 € 365.200 € 4 0 2 ° O 0 0 €
Gute Wohnlage 308.800 € 716.300 €
Sehr gute Wohnlage 595.000 € [N o I 895.000 € Preisspanne (Gesamtpreis)
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden 260 000 - 89 5 000 €
L] L]
Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen W
1.200€ 1.800 € 2400 € 3.000 € 3.600 € 4.200 € 4.800 € 5400 €
N TR RS SRR NN FE RN RN |
Einfache Wohnlage 1.580 € 2.070 €
Mittlere Wohnlage 1.790€ 2.920€ 2 ° 7 5 0 €
Gute Wohnlage 2310€ 4.140 €
Sehr gute Wohnlage 3.600 € [N I 4.500 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden 1 580 - 4 500 €
. .
Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen %
6,00 € 7,50 € 9,00 € 10,50 € 12,00 € 13,50 € 15,00 € 16,50 €
T Y I T T A I T O A I A A |
Einfache Wohnlage 7,20€ 8,45 €
Mittlere Wohnlage 7,80 € 9,10€ 9 ’ 5 O €
Gute Wohnlage 855¢€ 12,45€
Sehr gute Wohnlage 11,20 € I o I 14,10 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnl keine Top-Wohnl: hand
op-Wohnlage eine Top-Wohnlage vorhanden 7,20 - 14,10 €
Marktpreisentwicklung Wohnungen
4.000 € 19,50 €
: E 4,1 % +0,1 »
- - aktuelle Mietrendite p. a. Trend zum Vorjahr
35006 = = j700¢ Der Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite zum
- - Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.
: 2.860 € N € :
3000€ = : Z1450€ Lo
- 2.730 € Erschwingliche Wohnfliche am Markt
- e -
2,500 € ; Sa00¢ ; 12,00 € Angelbachtal
- = 157 m?
B - |
- - PRl 70 w00 130 | >160
2000€ - - TrTeveveeeeeee®—  950€ |
B 1650 € e 0 9,50 € - 1w’
- A - Rhein-Neckar-Kreis
L5006 = — B 8,00€ = J0e
Seeeevents 7,10€ -
z 6,60 € -
= Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte = Die erschwingliche Wohnfliche am Markt zeigt an, wie
1.000 € 450€  viel m* Wohnfliche sich ein Haushalt mit durchschnitt-
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 lichem Einkommen leisten kann.
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+1,1 %

Preisentwicklung
basierend auf m?-Preisen der letzten 12 Monate

N
[

-1,4 %

Preisentwicklung
basierend auf m*-Preisen der letzten 12 Monate

§e i

+1,6 %

Preisentwicklung
basierend auf m*-Preisen der letzten 12 Monate

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Angelbachtal
161 m?
|

o Bl 70 100 130 | >160
|

129 m*
Rhein-Neckar-Kreis

Die erschwingliche Wohnfliche am Markt zeigt an, wie
viel m? Wohnflache sich ein Haushalt mit durchschnitt-
lichem Einkommen leisten kann.

ANGELBACHTAL

Ortsteile:

Angelbachtal, Eichtersheim und Michelfeld

Hauser - Kaufpreise nach Haustypen

Immobilienmarkt 2026

Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache/
Grundstiicksflache
Einfamilienhaus 260.000 - 895.000 € 508.900 € 2.570 € 198/715 m?
Doppelhaushilfte 299.000 - 716.000 € 420.300 € 2.840 € 148/342 m?
Reihenhaus 296.400 - 581.800 € 424.300 € 2.810€ 151/370 m*
Zweifamilienhaus 377.000 - 626.500 € 512.900 € 2.630 € 195/638 m”
Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen
Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis @-m?-Preis o-Wohnflache
bis 40 m” Wohnfldche* 1.710-3.870 € 97.300 € 2.780 € 35m?
40 - 80 m?* Wohnfliche 1.580 - 4410 € 154.900 € 2.670 € 58 m?
80 - 120 m*> Wohnfliche 1.670 - 4.500 € 285.600 € 2.720 € 105 m*
> 120 m’ Wohnfliche 1.660 - 4.320 € 391.500 € 2.610€ 150 m?

* die sogenannten ,,Mini-Apartments” (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie den Markt zu
sehr verfalschen

Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis @-Wohnfldche
bis 40 m” Wohnfliche* 8,80-13,25€ 440 € 10,95 € 40 m*
40 - 80 m* Wohnfliche 7,50 - 14,10 € 550 € 9,60 € 57 m*
80 - 120 m* Wohnfliche 7,20-13,70 € 920 € 9,30 € 99 m*
> 120 m" Wohnfliche 7,35-11,70 € 1.580 € 8,75€ 180 m?

* die sogenannten ,,Mini-Apartments“ (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie den Markt zu
sehr verfalschen

Marktpreisentwicklung Hauser

3.900 €

3.600 €

3.300€

3.000 €

2.700 €

2400 €

2.100 €

1.800 €

1.500 €

2930€ 2990 €

\ 2.690 €

e ©

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte

2017

2018

2019
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2021

2022

2023

2024

2025
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H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren .
10600006 = - - /\
E saniert/neuwertig
930.000 € = 895.000€ 895.000€
800.000 € f
E 725.000 €
670.000 € f
E o
3 554.900 €
540.000 € E
i 402.000 €
E ()
410.000 € E- oo 320]-.].
E T o — 392.200 € 420.400 €
E ® A 364.100€ Preisspanne (Gesamtpreis)
2800006 = s B 312.000€
S 2s0000€ 260.000 € 260.000 - 895.000 €
150.000 € 3

renovierungsbediirftig/unsaniert

bis 1950 bis 197 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

5.400 €
saniert/neuwertig |I|I|

4800€ 3
= 4.500 € 4.500 €
4200€ 3
E 3.920 €
3600€ ; 3.450€ .
E 3.090€
3.000€ ; £.04U ¢ . Y
2400 € 3 L . .
' e [ ] 1 2.460 € Preisspanne (Preis pro m?)
E 2.260€
1.800 € E 102 2.070€ 1.580 = 4.500 €
- 3 1.950%
S 1580¢€ 1580 €
1200 € 3

renovierungsbediirftig / unsaniert

bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

L

16,50 €
saniert/neuwertig

15,00 €
14,10€ 14,10€

13,50 €

12,95€

11,95€
12,00 €

10,75 €

9,50 €

secesei ssesesececssecscscscscscsesesesecsscsscscscstsoses R T R N F TR PR PR PR PPy

10,50 €

9,00 €

9,00 € Preisspanne (Preis pro m?)
8,50 €

7,20 -14,10 €

7,50 €
7,20€ 7,20€

6,00 €
renovierungsbediirftig/unsaniert
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BAD RAPPENAU

Ortsteile:
Babstadt, Bad Rappenau, Bonfeld, Fiirfeld, Grombach, Heinsheim, Obergimpern, Treschklingen, Wollen-

berg und Zimmerhof

Wohnlagen
Einfache Wohnlage | Mittlere Wohnlage [ Gute Wohnlage I sehr gute Wohnlage [ Top-Wohnlage

s = - \r’ ' e 38 -r" N

Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut GmbH | Kartengrundlage: CC BY 4.0: © GeoBasis-DE / BKG (2025) CC BY 4.0
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Immobilienmarkt 2026

Hduser - Kaufpreise nach Wohnlagen

P

100.000 € 260.000 € 420.000 € 580.000 € 740.000 € 900.000 € 1.060.000 € 1.220.000 €
T Y I T T A I T O A I A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 170.000 € 387.100 € 44 7 ° 1 0 0 €
Gute Wohnlage 303.800 € 694.000 €
Sehr gute Wohnlage 560.000 € I o I 1.009.000 € Preisspanne (Gesamtpreis)
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden 170 000 - 1 009 000 €
L] L] L]
Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen W
1.400 € 2.000 € 2.600 € 3.200€ 3.800€ 4.400 € 5.000 € 5.600 €
R TR R RN FE AR NN RN NN |
Einfache Wohnlage 1.860 € 2360 €
Mittlere Wohnlage 2.090 € 3.100 € 3 ° 0 3 0 €
Gute Wohnlage 2.660 € 4.100 €
Sehr gute Wohnlage 3.660 € [N o N 4.800 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden 1 860 - 4 800 €
Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen %
6,50 € 8,30 € 10,10 € 11,90 € 13,70 € 15,50 € 17,30 € 19,10€
T Y I T T A I T O A I A A |
Einfache Wohnlage 7,50 € 9,05 €
Mittlere Wohnlage 8,20 € 10,95 € 1 O ’ 3 5 €
Gute Wohnlage 9,25€ 1345¢€
Sehr gute Wohnlage 11,95 € I o NI 16,00 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnl keine Top-Wohnl: hand
op-Wohnlage eine Top-Wohnlage vorhanden 7,50 - 16,00 €
Marktpreisentwicklung Wohnungen
4100€ - — 1600€ o
; - e 4.1 % +0,1 »
- - aktuelle Mietrendite p. a. Trend zum Vorjahr
3700€ = = 1450€  Der Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite zum
E w B Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.
33006 = = 13006
- 3.060 € -
E ° = Erschwingliche Wohnfléche am Markt
2900€ = - 11,50€
E 2.680 € =
- - Bad Rappenau
- cececc® -
25006 = e .”“1030€7 10,00 € 136|m2
: 995¢€ U Pl 70 w00 130 [>160 o
- 9,40 € - |
2100€ = = 850€ 129 m?
E - Heilbronn, Landkreis
L7006 = = 700€
E Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte - Die erschwingliche Wohnfldche am Markt zeigt an, wie
1.300€ 550€  viel m? Wohnfliche sich ein Haushalt mit durchschnitt-

2017

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

15

lichem Einkommen leisten kann.



b

-3,0 %

Preisentwicklung
basierend auf m?-Preisen der letzten 12 Monate

N
[

-1,3 %

Preisentwicklung
basierend auf m*-Preisen der letzten 12 Monate

§e i

+1,5 %

Preisentwicklung
basierend auf m*-Preisen der letzten 12 Monate

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Bad Rappenau
157 m?
|

o Bl 70 100 130 | >160
|

138 m*
Heilbronn, Landkreis

Die erschwingliche Wohnfliche am Markt zeigt an, wie
viel m? Wohnflache sich ein Haushalt mit durchschnitt-
lichem Einkommen leisten kann.

Immobilienmarkt 2026

BAD RAPPENAU

Ortsteile:

Babstadt, Bad Rappenau, Bonfeld, Fiirfeld, Grombach, Heinsheim, Obergimpern, Treschklingen, Wollen-

berg und Zimmerhof

Hauser - Kaufpreise nach Haustypen

Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache/
Grundstiicksflache
Einfamilienhaus 170.000 - 1.009.000 € 443.500 € 2.520 € 176/695 m*
Doppelhaushilfte 195.500 - 807.200 € 385.000 € 2.790 € 138/399 m*
Reihenhaus 193.800 - 655.900 € 353.300 € 2.760 € 128/210 m?
Zweifamilienhaus 246.500 - 706.300 € 454.100 € 2.580 € 176/734 m®
Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen
Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis @-m?-Preis o-Wohnflache
bis 40 m” Wohnfldche* 2.010-4.130 € 107.100 € 3.060 € 35m?
40 - 80 m* Wohnfliche 1.860 - 4.700 € 197.000 € 2.940 € 67 m?
80 - 120 m* Wohnfliche 1.970 - 4.800 € 282.000 € 3.000 € 94 m?
> 120 m’ Wohnfliche 1.950 - 4.610 € 388.800 € 2.880 € 135 m?

* die sogenannten ,,Mini-Apartments” (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie den Markt zu

sehr verfalschen

Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis @-Wohnfldche
bis 40 m” Wohnfliche* 9,15-15,05€ 430 € 11,90 € 36 m*
40 - 80 m* Wohnfliche 7,80 - 16,00 € 670 € 10,45 € 64 m*
80 - 120 m* Wohnfliche 7,50 - 15,50 € 970 € 10,15 € 96 m*
> 120 m" Wohnfliche 7,65-13,30 € 1.330€ 9,50 € 140 m?

* die sogenannten ,,Mini-Apartments“ (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie den Markt zu

sehr verfalschen

Marktpreisentwicklung Hauser

3.600 €

3.260€

3300 €

/ N}e

3.000 €

\ 2.650 €

2.700 €

2550¢ /
g

we

2400 €

2,MO€/

2100€ S

1.800 €

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte

1.500 €
2017 2018 2019
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Immobilienmarkt 2026

H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren .
12200006 = - - /\
E saniert/neuwertig
1.060.000 € ; 1.009.000 € 1.009.000 € ——
900.000 € f
3 814.400 €
740.000 € i .
E 619.700 €
- S 447.100 €
420.000 € 3 'I' ® 471400 €
E 378.200 € Preisspanne (Gesamtpreis)
® P P
2600006 = "
: 1 170.000 - 1.009.000 €
3 227.500 €
= 170.000€ 170.000 €
100.000 €

renovierungsbediirftig/unsaniert

bis 1950 bis 197 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

5.600 €
saniert/neuwertig |I|I|

5000 € E 4.800€ 4.800€
4400€ 3 4210€
3.800 € 3 3.710€ o
5 3.030 €
3200€ 3 3.130€ e °
g ceee R T R T R L R P
3 o ) )
2.600 € = ® l e 3.740€ ———  Preisspanne (Preis pro m?)
E 2.550 €
E 2350€ 1.860 - 4.800 €
2,000 € 3 2.200€
E 1.860 € 1.860 €
1400 € 3

renovierungsbediirftig / unsaniert

bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

L

19,10€
saniert/neuwertig

17,30 €
16,00 € 16,00 €

15,50 €

14,55 €

13,70 € 13,35€

11,95 €

10,35 €

eesei ssesscscscscscscscscsesesesesesecsscsscscscstseses R T R R TR R PR P PPy

11,90 €

10,10 €

9.75€ Preisspanne (Preis pro m?)
9,05 €

83s¢ 7,50-16,00 €

830€
795€

7,50€ 7,50€

6,50 €
renovierungsbediirftig/unsaniert

17



Immobilienmarkt 2026

BAD SCHONBORN

Ortsteile:
Langenbriicken und Mingolsheim

Wohnlagen
Einfache Wohnlage | Mittlere Wohnlage

[ Gute Woh lage I sehr gute Wohnlage [ Top-Wohnlage

o n/ : 2

Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut GmbH | Kartengrundlage: CC BY 4.0: © GeoBasis-DE / BKG (2025) CC BY 4.0
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Immobilienmarkt 2026

Hduser - Kaufpreise nach Wohnlagen

P

100.000 € 300.000 € 500.000 € 700.000 € 900.000 € 1.100.000 € 1.300.000 € 1.500.000 €
T Y I T T A I T O A I A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 198.800 € 579.600 € 4 9 1 ° 3 0 0 €
Gute Wohnlage 359.000 € 1.112.900 €
Sehr gute Wohnlage 854.400 € I © I 1.199.000 € Preisspanne (Gesamtpreis)
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden 198 800 - 1 199 000 €
L] L] L]
Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen W
1.800 € 2400 € 3.000 € 3.600 € 4.200€ 4.800 € 5.400 € 6.000 €
N IR RN RS SRR RN RN SN NN |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 2.040 € 3320€ 3 ° 3 4 0 €
Gute Wohnlage 2.400 € 5.000 €
Sehr gute Wohnlage 4.130 € [ © N 5.280 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden 2 0 40 - 5 280 €
. .
Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen %
7,00 € 8,50 € 10,00 € 11,50 € 13,00 € 14,50 € 16,00 € 17,50 €
T Y I T T A I T O A I A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 8,20€ 9,70 € 1 0 , 5 O €
Gute Wohnlage 9,10€ 13,95€
Sehr gute Wohnlage 12,80 € NN o NN 15,15 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnl keine Top-Wohnl: hand
op-Wohnlage eine Top-Wohnlage vorhanden 8,20 - 15,15 €
Marktpreisentwicklung Wohnungen
4100€ - —  20,00€ (1) »
; - e 3 80f +0,1
- - aktuelle Mietrendite p. a. Trend zum Vorjahr
3700€ = = I800€  Der Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite zum
: e 3.360 € : Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.
33006 = 3100 o B R Y
: : Erschwingliche Wohnfléche am Markt
2900€ = - 1400€
- Sa0e - Bad Schénborn
2500€ = ! = 1200€ 123|m2
: - PGl 70 100 130 [ >160
= cesceec® _ |
2100€ = veenenee?tl = 1000€ 2
= 1.950€ covssesee® - g 123 m
E// e et 1005€ 10,45 € E Karlsruhe, Landkreis
- Veeseseseetet 945€ =
1700€  Zopuweeeessttt00 8.80€ = 800€
- 8,00 € =
- Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte = Die erschwingliche Wohnfliche am Markt zeigt an, wie
1.300€ 6,00€  viel m* Wohnfliche sich ein Haushalt mit durchschnitt-
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 lichem Einkommen leisten kann.
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Immobilienmarkt 2026

BAD SCHONBORN

Ortsteile:

Langenbriicken und Mingolsheim

Hauser - Kaufpreise nach Haustypen

b

Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache/
Grundstiicksflache
0 Einfamilienhaus 198.800 - 1.199.000 € 498.600 € 2.770 € 180/663 m*
- 0 , 3 /o Doppelhaushilfte 228.600 - 959.200 € 492.700 € 3.060 € 161/326 m*
. . Reihenhaus 226.600 - 779.400 € 363.600 € 3.030 € 120/263 m*
Preisentwicklung
basierend auf m*-Preisen der letzten 12 Monate Zweifamilienhaus 288.300 - 839.300 € 407.500 € 2.830€ 144/656 m*
Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen
|I|I| Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis @-m?-Preis o-Wohnflache
o bis 40 m" Wohnflache* 2.200 - 4.540 € 107.800 € 3.370€ 32m?
- 0 , 3 /o 40 - 80 m* Wohnfliche 2.040-5.170 € 197.600 € 3240 € 61 m*
. . 80 - 120 m* Wohnfliche 2.160 - 5.280 € 304.500 € 3310€ 92 m*
Preisentwicklung
basierend auf m*-Preisen der letzten 12 Monate > 120 m" Wohnfliche 2.140-5.070 € 481.800 € 3.170 € 152 m’
* die sogenannten ,,Mini-Apartments” (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie den Markt zu
sehr verfalschen
% Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen
1
Wohnflachen Preisspanne 0-Gesamtpreis @-m?-Preis o-Wohnflache
o bis 40 m* Wohnflache* 10,00 - 14,25 € 390 € 12,10 € 32m?
+ 1 , 4 /o 40 - 80 m* Wohnfliche 8,55-15,15€ 670 € 10,60 € 63 m*
. . 80 - 120 m* Wohnfliche 8,20 - 14,70 € 970 € 10,30 € 94 m*
Preisentwicklung
basierend auf m*-Preisen der letzten 12 Monate > 120 m" Wohnfliche 8,35-12,55€ 1390 € 9,65 € 144 m*

* die sogenannten ,,Mini-Apartments“ (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie den Markt zu
sehr verfalschen

Marktpreisentwicklung Hauser

Erschwingliche Wohnflache am Markt ~ 3900¢€

3.600 €
Bad Schénborn 3.2807\
142 m* 3300 € 3.190€
! 4 T~ 2910¢
2
m - 70 100 1?0 >160 3.000 € / — .
130 m? 2.700 € 951

Karlsruhe, Landkreis

2400 €

2.100€

Die erschwingliche Wohnfliche am Markt zeigt an, wie
viel m? Wohnflache sich ein Haushalt mit durchschnitt- ~ 1.800 €
lichem Einkommen leisten kann.

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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Immobilienmarkt 2026

H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren .
15000006 = - - /\
E saniert/neuwertig
13000006 =
- 1.199.000 € 1.199.000 €
11000006 =
3 948.000 €
900.000 € E
3 L]
I E 697.000 €
T 491.300 €
E [ ]
500.000 € = wees ‘.n.—...u.;4.716.'?9—95..—.‘..—..—..—.‘.]:..unu.i..n....—..—..r..—..—..—.f. R s T D RPN
3 ® 520.200 €
E ) 427.100€ Preisspanne (Gesamtpreis)
300.000 € 3 1 334.000€
e 266.400 ¢ 198.800 - 1.199.000 €
- 198.800€ 198.800 €
100.000 €

renovierungsbediirftig/unsaniert

bis 1950 bis 197 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

6.000 €
saniert/neuwertig |I|I|

5.400€ 3 5.280 € 5.280 €
4.800€ ; 4.050€
4200€ 3 4.100€ H
E 3.720¢€
3:600€ S350 ® °
3000¢€ ; H ® 3.010€ Preisspanne (Preis pro m?)
E e 2.040-5.280 €
2400 € 3 . 2.580 € . =-Jd. 8
E 2.420€
L800 € E 2.040€ 2.040€

renovierungsbediirftig / unsaniert

bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

L

17,50 €
saniert/neuwertig

16,00 €
15,15€ 15,15€

14,50 €

13,95€

12,95€
13,00 €

11,80 €

10,50 €

secesei ssesesececssecscscscscscsesesesecsscsscscscstsoses R T R R TR PR PR PR PRy

11,50 €

10,00 €

10,05¢ Preisspanne (Preis pro m?)

9,45 €

s8¢ 8,20-15,15€

8,50 €
8,50 €
8,20€ 8,20€

7,00 €
renovierungsbediirftig/unsaniert
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A 30 Jahre Vertrauen
IMMOBILIEN 30 Jahre Leidenschaft
HKralchgau ambH 30 Jahre Heimatgeber

~ n
\

: o,
1 _

Auf der Suche nach Deinem Traumhaus im
Kraichgau oder Experten fiir den Verkauf 1
Deiner Immobilie? |

3 i Jl 1] .

Du mochtest einen verlisslichen Partner fiir | -
die Verwaltung Deines Hauses finden? s

b

.

.

' 4

=



' .
Immobilienmarkt ;

@ KaiserstralRe 63 | 76646 Bruchsal

{J: 0725177-3333

R info@s-immo-kraichgau.de

Wir begleiten Dich professionell -
von der ersten Beratung bis zum
erfolgreichen Abschluss.




Immobilienmarkt 2026

BRETTEN
Ortsteile:
Biichig, Diedelsheim, Bretten, Diirrenbiichig, Bauerbach, Golshausen, Neibsheim, Rinklingen, Ruit und
Sprantal
Wohnlagen

Einfache Wohnlage | Mittlere Wohnlage [ Gute Wohnlage I sehr gute Wohnlage [ Top-Wohnlage
o - - J .

: AT 25
Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut GmbH | Kartengrundlage: CC BY 4.0: © GeoBasis-DE / BKG (2025) CC BY 4.0
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Immobilienmarkt 2026

Hduser - Kaufpreise nach Wohnlagen

P

0€ 230.000 € 460.000 € 690.000 € 920.000 € 1.150.000 € 1.380.000 € 1.610.000 €
T Y I T T A I T O A I A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 99.000 € 334.900 € 4 0 3 ° 5 0 0 €
Gute Wohnlage 265.400 € 809.000 €
Sehr gute Wohnlage 680.000 € I o NI 1.279.000 € Preisspanne (Gesamtpreis)
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden 99 . 0 0 0 - 1 .2 7 9 . 0 0 0 €
Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen W
1.500 € 2.100 € 2.700€ 3.300€ 3.900 € 4.500 € 5.100 € 5700 €
N N R SRR NN SRR TN NN R
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 1.910€ 2.690 € 3 ° 0 9 0 €
Gute Wohnlage 2290 € 3.940 €
Sehr gute Wohnlage 3.420 € [ o N 4.850 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden 1 9 1 0 - 4 8 50 €
Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen %
7,00 € 8,70 € 10,40 € 12,10€ 13,80 € 15,50 € 17,20 € 18,90 €
T Y I T T A I T O A I A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 8,00 € 9,60 € 1 0 ’ 8 0 €
Gute Wohnlage 895¢€ 12,80 €
Sehr gute Wohnlage 11,75 € I o I 16,30 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnl keine Top-Wohnl: hand
op-Wohnlage eine Top-Wohnlage vorhanden 8,00 - 16,30 €
Marktpreisentwicklung Wohnungen
4100€ - — 1600€ o
; - e 4. 0f +0,0 =»
- - aktuelle Mietrendite p. a. Trend zum Vorjahr
3700€ = = 1450€  Der Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite zum
- - Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.
33006 = /7 \ = 1300€
B Jon0t 3.060 € 3.060 € -
E : S0 = Erschwingliche Wohnfléche am Markt
2900€ = - 11,50€
- secevecesei® - Bretten
E 2460 € e =
2500€ = e -1:>zse 10,80 € = 1000€ 131|m1
: - Pl 70 w00 130 [>160 o
- 9,40 € - |
2100€ = = 850€ 123 m?
E - Karlsruhe, Landkreis
L7006 = = 700€
E Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte - Die erschwingliche Wohnfldche am Markt zeigt an, wie
1.300€ 550€  viel m? Wohnfliche sich ein Haushalt mit durchschnitt-

2017

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

25

lichem Einkommen leisten kann.



X

-2,2 %

Preisentwicklung
basierend auf m?-Preisen der letzten 12 Monate

N
[

+2,0 %

Preisentwicklung
basierend auf m*-Preisen der letzten 12 Monate

§e i

+1,4 %

Preisentwicklung
basierend auf m*-Preisen der letzten 12 Monate

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Bretten
150 m*
|

o Bl 70 100 130 | >160
|

130 m?
Karlsruhe, Landkreis

Die erschwingliche Wohnfliche am Markt zeigt an, wie
viel m? Wohnflache sich ein Haushalt mit durchschnitt-
lichem Einkommen leisten kann.

Immobilienmarkt 2026

BRETTEN

Ortsteile:

Biichig, Diedelsheim, Bretten, Diirrenbiichig, Bauerbach, Golshausen, Neibsheim, Rinklingen, Ruit und

Sprantal

Hauser - Kaufpreise nach Haustypen

Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache/
Grundstiicksflache
Einfamilienhaus 99.000 - 1.279.000 € 454.100 € 2.580 € 176/688 m*
Doppelhaushilfte 113.900 - 1.023.200 € 393.300 € 2.850 € 138/429 m*
Reihenhaus 112.900 - 831.400 € 383.500 € 2.820€ 136/278 m*
Zweifamilienhaus 143.600 - 895.300 € 475.200 € 2.640 € 180/637 m”
Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen
Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis @-m?-Preis o-Wohnflache
bis 40 m” Wohnfldche* 2.060 - 4.170 € 103.000 € 3.120€ 33 m?’
40 - 80 m* Wohnfliche 1.910 - 4750 € 195.000 € 3.000 € 65 m?
80 - 120 m* Wohnfliche 2.020 - 4.850 € 296.800 € 3.060 € 97 m?
> 120 m’ Wohnfliche 2.010 - 4.660 € 443.900 € 2.940 € 151 m?

* die sogenannten ,,Mini-Apartments” (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie den Markt zu

sehr verfalschen

Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis @-Wohnfldche
bis 40 m” Wohnfliche* 9,75-1530 € 450 € 12,40 € 36 m*
40 - 80 m* Wohnfliche 8,30-16,30 € 700 € 10,90 € 64 m*
80 - 120 m* Wohnfliche 8,00 - 15,80 € 1.010 € 10,60 € 95 m*
> 120 m" Wohnfliche 8,15-13,55€ 1.320€ 9,95 € 133 m?

* die sogenannten ,,Mini-Apartments“ (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie den Markt zu

sehr verfalschen

Marktpreisentwicklung Hauser

4200€ =

3.900 €

3.600 €

3.170€

3.300€

3.000 €

3.030€

N

/

2.700 €

2.400 €

2,4V

2.090 € /

2.100 €
 —

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte

1.800 €
2017 2018 2019
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Immobilienmarkt 2026

H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren .

1.610.000 € - - /\
saniert/neuwertig

1.380.000 €

1.279.000 € 1.279.000 €

1.150.000 €

946.300 €
920.000 €

690.000 € 613.500 €

| 1 403.500 €

460.000 € € 'I'
.. T e
230.000 € 319.900 € Preisspanne (Gesamtpreis)
202.100 €
N %9.000€ 99,000 ¢ 150500 € 99.000 - 1.279.000 €

renovierungsbediirftig/unsaniert

bis 1950 bis 197 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

5700 €
saniert/neuwertig |I|I|

5100 € 3
E 4.850 € 4.850 €
4500 € 3
E 4.260 €
3.900 € i 3.780 € o
3.090 €
3300 € ; 3.190 € . Y
E e 4 4
2.700 € 3 ® l 2.790€ Preisspanne (Preis pro m?)
E 2.600 €
E 2.400 € 1.910 - 4.850 €
2100 € 2.260€
E 1.910€ 1.910€
1.500 € 3

renovierungsbediirftig / unsaniert

bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

L

1890 €
saniert/neuwertig

17,20 €
16,30 € 16,30 €

15,50 €

14,85€

13,75 €
13,80 €

12,35€

10,80 €

secesei ssesesececssecscscscscscsesesesecssesscssscseseses R T R R F R TP PR PR PPy

12,10 €

10,40 €

10,20 € Preisspanne (Preis pro m?)
9,50 €

885 € 8,00-16,30 €

870€
845¢€

8,00 € 8,00 €

7,00 €
renovierungsbediirftig/unsaniert
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Immobilienmarkt 2026

BRUCHSAL

Ortsteile:
Bruchsal, Biichenau, Heidelsheim, Helmsheim, Obergrombach und Untergrombach

Wohnlagen
Einfache Wohnlage | Mittlere Wohnlage [ Gute Wohnlage I sehr gute Wohnlage

[ Top-Wohnlage

PR ™, = me/ ot
.

) e, s
: © GeoBasis-DE / BKG (2025) CC BY 4.0

¥ AL = [T}

Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut GmbH | Kartengrundlage: CC B
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Immobilienmarkt 2026

Hduser - Kaufpreise nach Wohnlagen

P

50.000 € 250.000 € 450.000 € 650.000 € 850.000 € 1.050.000 € 1.250.000 € 1.450.000 €
T Y I T T A I T O A I A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 169.000 € 349.000 € 4 9 9 ° 8 0 0 €
Gute Wohnlage 275.100 € 699.000 €
Sehr gute Wohnlage 590.000 € NN o N 999.800 € Preisspanne (Gesamtpreis)
Top-Wohnlage 889.000 € I © M 1.190.000 € 169.000 -1.190.000 €
L] L] L]
Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen W
1.600 € 2200 € 2.800€ 3.400 € 4.000 € 4.600 € 5200 € 5.800€
L b b b bl
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 2.050 € 2.940 € 3 ° 3 1 0 €
Gute Wohnlage 2490 € 4.150€
Sehr gute Wohnlage 3.630 € I o I 4.930 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnlage 4.400 € I © NN 5.200 € 2 0 5 0 - 5 2 00 €
. .
Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen %
7,00 € 8,70 € 10,40 € 12,10€ 13,80 € 15,50 € 17,20 € 18,90 €
T Y I T T A I T O A I A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 7,80 € 9,20 € 1 0 ’ 8 0 €
Gute Wohnlage 8,65 € 12,95€
Sehr gute Wohnlage 11,25 € I o I 15,15 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnl 13,90 € I o NN 16,75 € -
op-Wohnlage 7,80-16,75 €
Marktpreisentwicklung Wohnungen
4100€ - —  1600€ (1) »
; - e 3.9 04 +0,0
E E aktuelle Mietrendite p. a. Trend zum Vorjahr
- 3.550 € =
3700€ = 3540°€ N = 1450€  Der Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite zum
- - Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.
- 3.200 € -
33006 = S @ = 1300€
: : Erschwingliche Wohnfléche am Markt
2.900 € ; 3510€ ; 11,50 €
: ...--"-"'”. E Bruchsal
25006 = SR 10,80 € = op0¢ 117|mZ
z vee"®"® 1020€ -
: 2150€ _,..-"""';4O€ : =@n 7o 100 |13° 2160 m
21006 = T = 850€ 123 m?
— e 875€ - Karlsruhe, Landkreis
L7006 = 775¢€ = 700€
E Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte - Die erschwingliche Wohnfldche am Markt zeigt an, wie
1.300€ 550€  viel m? Wohnfliche sich ein Haushalt mit durchschnitt-
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 lichem Einkommen leisten kann.
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Immobilienmarkt 2026

BRUCHSAL

Ortsteile:

Bruchsal, Biichenau, Heidelsheim, Helmsheim, Obergrombach und Untergrombach

‘ Hauser - Kaufpreise nach Haustypen
/\ Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache/
Grundstiicksflache
o Einfamilienhaus 169.000 - 1.190.000 € 535.800 € 2.820€ 190/698 m*
+ 2 , 8 /o Doppelhaushilfte 194.300 - 952.000 € 496.100 € 3.120€ 159/436 m*
. . Reihenhaus 192.700 - 773.500 € 488.200 € 3.090 € 158/345 m?
Preisentwicklung
basierend auf m?-Preisen der letzten 12 Monate Zweifamilienhaus 245.100 - 833.000 € 535.700 € 2.880 € 186/564 m”
Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen
|I|I| Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis @-m?-Preis o-Wohnflache
o bis 40 m" Wohnflache* 2.210-4470€ 110.200 € 3.340 € 33m?
+ 2 , i /o 40 - 80 m* Wohnfliche 2.050 - 5.100 € 202.200 € 3.210€ 63 m*
. . 80 - 120 m* Wohnfliche 2.170-5.200 € 308.300 € 3.280 € 94 m*
Preisentwicklung
basierend auf m*-Preisen der letzten 12 Monate > 120 m" Wohnfliche 2.150 - 4.990 € 489.800 € 3.140 € 156 m’
* die sogenannten ,,Mini-Apartments” (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie den Markt zu
sehr verfalschen
% Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen
1
Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis @-Wohnfldche
o bis 40 m” Wohnfliche* 9,50 - 15,75 € 420 € 12,40 € 34m?
+ 1 , 4 /o 40 - 80 m* Wohnfliche 8,10-16,75€ 690 € 10,90 € 63 m*
. . 80 - 120 m* Wohnfliche 7,80-16,25€ 1.000 € 10,60 € 94 m*
Preisentwicklung
basierend auf m?-Preisen der letzten 12 Monate > 120 m" Wohnfliche 7,95 - 13,90 € 1.360 € 9,95 € 137 m*

* die sogenannten ,,Mini-Apartments“ (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie den Markt zu
sehr verfalschen

Marktpreisentwicklung Hauser

Erschwingliche Wohnflache am Markt ~ 3900¢€

3.600 €
Bruchsal /‘\3»240 €
132m* 3300 € 3130°€
| i A 2.930€
w R0 w00 | 130 31600 sonc .
|
130 m* 2700€

Karlsruhe, Landkreis

2550€ / T
/

2.110€‘/
—

= Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte

2400 €

2.100€

Die erschwingliche Wohnfliche am Markt zeigt an, wie
viel m? Wohnfldche sich ein Haushalt mit durchschnitt-  1.800 €
lichem Einkommen leisten kann. 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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Immobilienmarkt 2026

H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren .
1450000€ = . : /\
E saniert/neuwertig
1250.000€ = 1.190.000 € 1.190.000 €
1.050.000 € f
] 947.000 €
850.000 € = (]
E 704.000 €
w1 499.800 €
E 485.100 € ]' ® e
450.000 € = 'I' ® 529.300€
g ® 1 412.700 € Preisspanne (Gesamtpreis)
2500006 = e
3 1 169.000 - 1.190.000 €
S 169.000€ 169.000 €
50.000 € E

renovierungsbediirftig/unsaniert

bis 1950 bis 197 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

5.800 €
saniert/neuwertig |I|I|

3 5.200 € 5.200 €
5200€ 3
1600 € = 4.560 €
E 4.040€ )
4000 € 3
E 3.680 €
Sa00¢ e 3.410€ e °
: ERRTTYS B I I Y ...-....-....-............-....- eccseccscsececdececscccscscscsesescsesesesecesesscecssscscsesescscsnse 0
E ® Prei Prei 2
2800 € 3 H l . 3000€ reisspanne (Preis pro m?)
3 2780 €
E 2580¢ 2.050-5.200 €
2200€ E 2.420€
3 2.050 € 2.050 €
1600 € 3

renovierungsbediirftig / unsaniert

bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

L

1890 €
saniert/neuwertig

17,20 € 16,75 € 16,75€

15,50 € 15,20 €

13,95€
13,80 €

12,45€

10,80 €

secesei ssesesececssecscscscscscsesesesecssesscssscseseses R T R R F R TP PR PR PPy

12,10 €

10,40 €
10,15¢€ Preisspanne (Preis pro m?)
9,45 €

870¢€ 7,80 - 16,75 €

870€
8,25€

7,80 € 7,80 €

7,00 €
renovierungsbediirftig/unsaniert
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Immobilienmarkt 2026

FORST

Ortsteile:

Forst
Wohnlagen

Einfache Wohnlage | Mittlere Wohnlage [ Gute Wohnlage I sehr gute Wohnlage [ Top-Wohnlage

{{§!

A A/ ] .. / ’ {! ! T 4 -

Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut GmbH | Kartengrundlage: CC BY 4.0: © GeoBasis-DE / BKG (2025) CC BY 4.0
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Immobilienmarkt 2026

Hduser - Kaufpreise nach Wohnlagen

P

50.000 € 220.000 € 390.000 € 560.000 € 730.000 € 900.000 € 1.070.000 € 1.240.000 €
T Y I T T A I T O A I A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 203.600 € 399.000 € 4 2 2 ° 4 0 0 €
Gute Wohnlage 318.500 € 815.100 €
Sehr gute Wohnlage 730.100 € NN © I 970.000 € Preisspanne (Gesamtpreis)
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden 203 600 - 970 000 €
L] L]
Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen W
1.600 € 2.100 € 2.600 € 3.100 € 3.600 € 4.100 € 4.600 € 5.100€
N I TR FE RN NN FE RN RN R R |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 1.860 € 2.740 € 2 ° 8 5 0 €
Gute Wohnlage 2.260 € 4.020 €
Sehr gute Wohnlage 3.590 € [N o . 4.340 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnl keine Top-Wohnl hand
op-Wohnlage eine Top-Wohnlage vorhanden 1.860 - 4.340 €
Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen %
7,00 € 8,70 € 10,40 € 12,10€ 13,80 € 15,50 € 17,20 € 18,90 €
T Y I T T A I T O A I A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 8,10 € 9,75 € 1 O ’ 6 0 €
Gute Wohnlage 8,85¢€ 13,85€
Sehr gute Wohnlage 12,60 € I o NI 15,50 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnl keine Top-Wohnl: hand
op-Wohnlage eine Top-Wohnlage vorhanden 8,10 - 15,50 €
Marktpreisentwicklung Wohnungen
4100€ - —  1600€ (1) »
; - e 4.5 04 +0,1
- - aktuelle Mietrendite p. a. Trend zum Vorjahr
3700€ = = 1450€  Der Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite zum
- - Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.
B 3‘29“/\.230 € E
33006 = = 1300€
: 2.840 € - Erschwingliche Wohnfliche am Markt
2.900 € : —lle - 11,50 €
E : R R 152m
2.500 € E . Teee 10,55€= 10,00 € |
: e E Pl 70 w00 130 [>160 o
- e AN - |
2.100€ ; 1930°€ A - . 915€ ; 8,50 € 123 m?
- o 845€ E Karlsruhe, Landkreis
L7006 = 773€ = 700€
E Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte - Die erschwingliche Wohnfldche am Markt zeigt an, wie
1.300€ 550€  viel m? Wohnfliche sich ein Haushalt mit durchschnitt-
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 lichem Einkommen leisten kann.
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X

+0,8 %

Preisentwicklung
basierend auf m?-Preisen der letzten 12 Monate

N
[

-1,4 %

Preisentwicklung
basierend auf m*-Preisen der letzten 12 Monate

§e i

+1,4 %

Preisentwicklung
basierend auf m*-Preisen der letzten 12 Monate

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Forst
164 m*
|

o Bl 70 100 130 | >160
|

130 m?
Karlsruhe, Landkreis

Die erschwingliche Wohnfliche am Markt zeigt an, wie
viel m? Wohnflache sich ein Haushalt mit durchschnitt-
lichem Einkommen leisten kann.

Immobilienmarkt 2026

FORST

Ortsteile:

Forst

Hauser - Kaufpreise nach Haustypen

Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache/
Grundstiicksflache
Einfamilienhaus 203.600 - 970.000 € 432.600 € 2.530 € 171/634 m*
Doppelhaushilfte 234.100 - 776.000 € 436.800 € 2.800 € 156/346 m*
Reihenhaus 232.100 - 630.500 € 354.600 € 2.770 € 128/272 m?
Zweifamilienhaus 295.200 - 679.000 € 455.800 € 2.590 € 176/625 m”
Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen
Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis @-m?-Preis o-Wohnflache
bis 40 m” Wohnfldche* 2.010-3.730 € 106.600 € 2.880 € 37 m?
40 - 80 m* Wohnfliche 1.860 - 4.250 € 176.600 € 2.760 € 64 m?
80 - 120 m* Wohnfliche 1.970 - 4340 € 262.300 € 2.820 € 93 m?
> 120 m’ Wohnfliche 1.950 - 4.170 € 395.700 € 2.710€ 146 m”

* die sogenannten ,,Mini-Apartments” (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie den Markt zu

sehr verfalschen

Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis @-Wohnfldche
bis 40 m” Wohnfliche* 9,90 - 14,55 € 410€ 12,20 € 34m?
40 - 80 m* Wohnfliche 8,40 - 15,50 € 680 € 10,70 € 64 m*
80 - 120 m* Wohnfliche 8,10-15,05€ 980 € 10,40 € 94 m*
> 120 m" Wohnfliche 8,25-12,85€ 1.440 € 9,75 € 148 m?

* die sogenannten ,,Mini-Apartments“ (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie den Markt zu

sehr verfalschen

Marktpreisentwicklung Hauser

3.900 €

3.600 €

3.300€

N

3.000 €

\ 2.670 €

2.700 €

ya

g ]

2400 € 250€

2.100€

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte

1.800 €
2017 2018 2019
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Immobilienmarkt 2026

H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren .

1.240.000 € - - /\
saniert/neuwertig

1.070.000 €

970.000 € 970.000 €

900.000 €

779.300 €

730.000 €

588.600 €

e S B 422.400 €

560.000 €

ceee ccesccccccccccifeeccccccccccccccflececccccccccesccesesccesecesectsecesecesecesecesecesecececssecssecssossoee

390.000 € ® S A44.600€
381.900 € . .
1 310200 € Preisspanne (Gesamtpreis)
220.000 € 203,600 J0s 600 261400 € 2 03 .600 - 970.000 €
50.000 €

renovierungsbediirftig/unsaniert

bis 1950 bis 197 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

5100 €
saniert/neuwertig |I|I|

4600 € 3
E 4340¢€ 4340 €
4100€ 3
E 3.840 €
3.600€ E 3430€ ®
5 2.850 €
3.100€ 3
E 2.940€ [ ] °
g.... .............'I'................ LY R T e
2,600 € 3 ( .
E ® l 2.600 € Preisspanne (Preis pro m?)
] 2.440 €
2.100€ 3 2.270€ 1.860 - 4.340 €
E 2.160 €
3 1.860 € 1.860 €
1600 € 3

renovierungsbediirftig / unsaniert

bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

L

1890 €
saniert/neuwertig

17,20 €

15,50 € 15,50 €
15,50 €

1425€

13,80 €

13,20€

1195€

10,60 €

eesei ssesscecscscscsescscsesesesesesecsscsscscscseseses ©0000000000000008000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000s0snssss

12,10 €

10,40 €

10,05¢ Preisspanne (Preis pro m?)

9,45 €

8,50 € 885¢ 8,10 - 15,50 €

870€

8,10€ 8,10€

7,00 €
renovierungsbediirftig/unsaniert
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Immobilienmarkt 2026

GONDELSHEIM
Ortsteile:
Gondelsheim
Wohnlagen
Einfache Wohnlage | Mittlere Wohnlage [ Gute Wohnlage I sehr gute Wohnlage [ Top-Wohnlage
N 0 T} VO ——— - =

e

Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut GmbH | Kartengrundlage: CC BY 4.0: © GeoBasis-DE / BKG (2025) CC BY 4.0
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Immobilienmarkt 2026

Hduser - Kaufpreise nach Wohnlagen

P

50.000 € 250.000 € 450.000 € 650.000 € 850.000 € 1.050.000 € 1.250.000 € 1.450.000 €
T Y I T T A I T O A I A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 187.200 € 399.400 €
Gute Wohnlage 312.000 € 876.300 €
Sehr gute Wohnlage 745.000 € NN o NN 1.250.000 €

Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden

Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen

402.000 €

Preisspanne (Gesamtpreis)

187.200 - 1.250.000 €

A
[

1.000 € 1.600 € 2200€ 2.800 € 3.400€ 4.000 € 4.600 € 5.200€
L e b b b bl
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 1.520€ 2.690 € 2 ° 7 4 0 €
Gute Wohnlage 2.310¢€ 4110 €
Sehr gute Wohnlage 3.680 € NN © I 4.580 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnl keine Top-Wohnl hand
op-Wohnlage eine Top-Wohnlage vorhanden 1.520 - 4.580 €
Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen %
6,00 € 7,50 € 9,00 € 10,50 € 12,00 € 13,50 € 15,00 € 16,50 €
T Y I T T A I T O A I A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 7,10€ 9,15 € 9 ’ 4 5 €
Gute Wohnlage 8,30¢€ 12,85€
Sehr gute Wohnlage 11,35 € NN o I 14,05 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnl keine Top-Wohnl: hand
op-Wohnlage eine Top-Wohnlage vorhanden 7,10 - 14,05 €
Marktpreisentwicklung Wohnungen
3700€ = - 13,00€ (1) »
: : 4,1 % +0,2
E = aktuelle Mietrendite p. a. Trend zum Vorjahr
3400€ = = 12,00€
= = Der Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite zum
: 2070 € N% € H Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.
3.100 € ; / \ ; 11,00 €
2.730 € -
2800€ = = 1000€ a
: —. : Erschwingliche Wohnfléche am Markt
: veveeeei® =
2500€ = Toeeest 0 9,45€ - 900¢€ Gondelsheim
E ’M 890€ = 159 m?
= e’ = |
2200€ = S - swe NCEGT70 100 130 [ 5160 m:
- Jeec® 8,05€ = |
H 1.830€ .,.-"' E 123 m?
1.900 € AN 725€ H 700€ Karlsruhe, Landkreis
Leoe = 650€ = 600€
: Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte B Die erschwingliche Wohnfldche am Markt zeigt an, wie
1.300€ 500€  viel m? Wohnfliche sich ein Haushalt mit durchschnitt-
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 lichem Einkommen leisten kann.
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Immobilienmarkt 2026

GONDELSHEIM

Ortsteile:

Gondelsheim

Hauser - Kaufpreise nach Haustypen

b

Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache/
Grundstiicksflache
0 Einfamilienhaus 187.200 - 1.250.000 € 452.300 € 2.570 € 176/644 m*
- 2 , 5 /o Doppelhaushilfte 215.300 - 1.000.000 € 383.400 € 2.840€ 135/258 m?
. . Reihenhaus 213.400 - 812.500 € 314.700 € 2.810€ 112/147 m?
Preisentwicklung
basierend auf m*-Preisen der letzten 12 Monate Zweifamilienhaus 271.400 - 875.000 € 591.800 € 2.630€ 225/651 m*
Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen
|I|I| Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis @-m?-Preis o-Wohnflache
o bis 40 m" Wohnflache* 1.640 - 3.940 € 94.200 € 2.770 € 34m*
- 2 , 1 /o 40 - 80 m* Wohnfliche 1.520 - 4.490 € 164.900 € 2.660 € 62 m*
. . 80 - 120 m* Wohnfliche 1.610 - 4.580 € 257.500 € 2.710€ 95 m*
Preisentwicklung
basierend auf m*-Preisen der letzten 12 Monate > 120 m" Wohnfliche 1.600 - 4.400 € 338.000 € 2.600 € 130 m?
* die sogenannten ,,Mini-Apartments” (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie den Markt zu
sehr verfalschen
% Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen
1
Wohnflachen Preisspanne 0-Gesamtpreis @-m?-Preis o-Wohnflache
o bis 40 m* Wohnflache* 8,65-13,20 € 380€ 10,85 € 35m*
+ 1 , 6 /o 40 - 80 m* Wohnfliche 7,40 - 14,05 € 540 € 9,55 € 57 m*
. . 80 - 120 m* Wohnfliche 7,10-13,65 € 940 € 9,25€ 102 m?
Preisentwicklung
basierend auf m*-Preisen der letzten 12 Monate > 120 m" Wohnfliche 7,25-11,65 € 1.150 € 8,70 € 132m*

* die sogenannten ,,Mini-Apartments“ (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie den Markt zu
sehr verfalschen

Marktpreisentwicklung Hauser

Erschwingliche Wohnflache am Markt ~ 4400¢€

4.000 €
Gondelsheim
162m*>  3.600€
|

w [0 w00 | 130 31600 sa00c
|

130 m* 2.800 €
Karlsruhe, Landkreis

3010€ /\.100 €
/ \ 2.710 €

e )
2330€
Die erschwingliche Wohnfliche am Markt zeigt an, wie

viel m? Wohnfldche sich ein Haushalt mit durchschnitt-  1.600 €

lichem Einkommen leisten kann. 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

2400 €

2.000 €

=

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte
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Immobilienmarkt 2026

H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren .
14500006 = . : /\
E saniert/neuwertig
= 1.250.000€ 1.250.000 €
1.250.000 € 3
1.050.000 € f
E 929.200 €
850.000 € i .
6500006 = 608.400€
E (]
402.000 €
450.000 € f 386.600-€ I [ J
E coee .-...-...-...-.f-...-...-...-......-...-.......-...........u-.. cescscscsese .:8.66%...-...-...-............ eesesscccscscscscscsscscscsee
E ® IL 377.800 €
250.000 € 3 1 A 322.800 € Preisspanne (Gesamtpreis)
E 255.000 €
E 187.200¢ 187.200-1.250.000 €
50.000 € E

renovierungsbediirftig/unsaniert

bis 1950 bis 197 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

5200 €
saniert/neuwertig |I|I|

4600 € 3 Re2E0S 4580 €
4000 € 3 3.970¢€
3 3.450 € o
3400 € 3
2.740 €
E 2.840 € (] °
2.800€ E GO (O T OO T ROy | COETT TR T | CE TN
E I ® Prei (Prei 2)
3 reisspanne Tel1s pro m'
2200€ 3 ® l e 2.440¢€ p p
E 2.030€ 1.520-4.580 €
3 1.880 €
1.600 € 3
E 1520 € 1.520€
1000 € 3

renovierungsbediirftig / unsaniert

bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

L

16,50 €
saniert/neuwertig

15,00 €
14,05 € 14,05 €

13,50 €

12,85€

11,90 €
12,00 €

10,75 €

9,45 €

secesei ssesesececssecscscscscscsesesesecsscsscscscstsoses R T R R R N  F TR PR PR PR PPy

10,50 €

9,00 €
895€ Preisspanne (Preis pro m?)
835€

7,10 - 14,05 €

7,50 €
7,45€
7,10€ 7,10€

6,00 €
renovierungsbediirftig/unsaniert
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Klarer Fall: Wohneigentum ist'd
beste Wabhl fiir groBe Familien.

Vorteile und Nachteile
auf einen Blick

Ein Eigenheim ...

macht unabhdangig vom Mietmarkt

spart langfristig Kosten im Vergleich zu steigenden Mieten
ist eine Absicherung fiirs Alter

kann individuell gestaltet werden

hat hohe Einstiegskosten (Kaufpreis, Grunderwerbsteuer, Makler- und Notar-

kosten
bindet Sie an einen Wohnort

Nicht zu unterschatzen: Kosten fiir Instandhaltung und Modernisierung. GréRtes
Risiko: unerwartete Lebensereignisse wie Jobverlust oder Trennung.

Eine Immobilie zur Kapitalanlage ...

bringt laufende Einnahmen aus der Vermietung

ist ein vergleichsweise sicheres Investment

hat Wertsteigerungspotenzial

diversifiziert Ihre Vermogenswerte

setzt Interesse und Verstdndnis fir Investmentthemen voraus

bedeutet Verantwortung als Vermieter und Einschrankungen durch
Mietrecht (z. B. Mietpreisbremse)

Nicht zu unterschatzen: Aufwand fiir Verwaltung. Gré3tes Risiko:
Mietausfalle durch Leerstand.
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Vermieter sein: Dank zahlreicher
Steuervorteile lohnt sich der Rol-
lenwechsel. i

-

i

Finanzierung

Womit Sie rechnen miissen:

Fur den Kauf eines Eigenheims
sollten Sie mindestens 20 Prozent,
besser 30 Prozent Eigenkapital mit-
bringen. lhre monatliche Kreditrate
sollte nicht mehr als 35 Prozent |hres
monatlichen Nettohaushaltseinkom-
mens betragen, damit noch genii-
gend Geld fiir Anschaffungen und
Konsum bleibt.

Der Kauf einer Anlageimmobilie
lohnt sich in der Regel, wenn der
Kaufpreis einschlieflich Kauf-
nebenkosten nicht mehr als das
25-fache der Jahresnettokaltmiete
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Alles, was Sie zur -
Immobilie als S N

Eigenheim oder oy

Kz.:lpltalanlage e
wissen mussen

Was lhnen und lhrer Familie wichtig ist
e Ndhe zum Arbeitsplatz, zu Schulen oder Kitas

betragt (,,Mietpreismultiplika- Als Eigentiimer einer Immobilie zur * Arzte und Einkaufsmaglichkeiten in der Nahe

tor“). Je nach Lage kann auch Kapitalanlage profitieren Sie von e Gute Verkehrsanbindung und Zugang zu 6ffent-

ein héherer oder niedriger steuerlichen Vergiinstigungen: Sie lichen Verkehrsmitteln

Multiplikator akzeptabel sein. konnen jahrlich zwei Prozent auf » Zukiinftige Entwicklung der Region und Werts-
die Anschaffungs- und Sanierungs- teigerungspotenzial der Immobilie

kosten abschreiben und den Er-
. ) . haltungsaufwand geltend machen.
Finanzielle Unterstitzung Achtung: Wenn Sie lhr Renditeob-

beim Erwerb Ihrer Imnmobilie : :
ekt nach weniger als zehn Jahren . . . .
zur Selbstnutzung erhalten Sie {Niederverkaufin, miissen Sie auf * Beliebte Wohnregionen mit stabiler Nachfrage,

durch s'taa]tliche.Férderprogram- den Gewinn Spekulationssteuer zum Beispiel Universitatsstadte oder Ballungs-
me, beispielsweise du'rch den zahlen. Nach Ablauf dieser Frist faume . ¢ K nkaufsma
sogenannten V\.Iohn-'Rlester als bleibt der Wertzuwachs steuerfrei. * Quartl_ere e @IESE Ll LS G e sMog-
ZuschU§5 zur Fm'anZIerung, oder Tipp: Lesen Sie in unserem Artikel lichkeiten, Arzte, Schulen) und Verkehrsanbin-
durch zmsg"uns’.uge Darlehgn der zum Wachstumschancengesetz, dung . Kti b <piel
Kfw-Bank fur klimafreundliches welche besonderen steuerlichen s m;t attraktiver yn;gikupg, A (BT
Bauen oder d"e Modgr'ms1erung Vorteile die Immobilie als Anlage- mit Vielen Fr.elzelt.m.og UL G L
von Bestandsimmobilien. objekt derzeit bietet. J Ret?l;)t?e: ijt fo.mlgven Pro(;_:;:ot':;.eirjE fur Wll(;t-
schaftliche Entwicklung und Arbeitsmar

Womit Sie rechnen kénnen:
Checkliste Kapitalanlage:
Die besten Lagen fiir Mietimmobilien

Altersvorsorge L

Einnahmen.i

Eigenheim als Alterswohnsitz: Wenn Sie auch im Alter in lhrem Haus : —
wohnen wollen, sollten Sie ... "'

¢ die Immobilie moglichst bis zum Renteneintritt abbezahlt haben

¢ rechtzeitig fir Barrierefreiheit sorgen

* gegebenenfalls umbauen, zum Beispiel durch eine Aufteilung in eine zweite
Wohneinheit fur Kinder oder Pflegepersonen

¢ die Nachfolge regeln: Erbe oder Schenkung, etwa mit lebenslangem Wohn-
recht

Vermietete Immobilie als Altersvorsorge: Sie haben folgende Optionen:

¢ die Immobilie im Alter weiterhin vermieten und mit den Mieteinnahmen die
Rente aufbessern oder die eigene Miete bezahlen

¢ die Immobilie verkaufen und vom Erlos eine altersgerechte Wohnung zur
Selbstnutzung finanzieren

e sofern sie dafiir geeignet ist, selbst in die bisher vermietete Wohnung einzie-
hen
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Immobilienmarkt 2026

HAMBRUCKEN

Ortsteile:

Hambriicken
Wohnlagen

Einfache Wohnlage | Mittlere Wohnlage [ Gute Wohnlage I sehr gute Wohnlage [ Top-Wohnlage

L ;

- ] 3 { S e ) l’

Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut GmbH | Kartengrundlage: CC BY 4.0: © GeoBasis-DE / BKG (2025) CC BY 4.0
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Immobilienmarkt 2026

Hduser - Kaufpreise nach Wohnlagen

P

50.000 € 210.000 € 370.000 € 530.000 € 690.000 € 850.000 € 1.010.000 € 1.170.000 €
T Y I T T A I T O A I A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 198.600 € 388.000 € 4 2 4 ° O 0 0 €
Gute Wohnlage 290.900 € 937.400 €
Sehr gute Wohnlage keine sehr gute Wohnlage vorhanden Preisspanne (Gesamitpreis)
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden 198 600 - 937 400 €
L] L]
Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen W
1.000 € 1.600 € 2200€ 2.800 € 3.400€ 4.000 € 4.600 € 5.200€
L e b b b bl
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 1.560 € 2.670€ 2 ° 5 8 0 €
Gute Wohnlage 2.180 € 4.120€
Sehr gute Wohnlage keine sehr gute Wohnlage vorhanden Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden 1 560 - 4 120 €
Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen %
6,50 € 8,00 € 9,50 € 11,00 € 12,50 € 14,00 € 15,50 € 17,00 €
T Y I T T A I T O A I A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 7,70 € 9,10 € 1 0 , 1 O €
Gute Wohnlage 845¢€ 14,95 €
Sehr gute Wohnlage keine sehr gute Wohnlage vorhanden Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnl keine Top-Wohnl: hand
op-Wohnlage eine Top-Wohnlage vorhanden 7,70 - 14,95 €
Marktpreisentwicklung Wohnungen
4100€ - — 1600€ o
; - e 4.7 % +0,1 B
- - aktuelle Mietrendite p. a. Trend zum Vorjahr
3700€ = = 1450€  Der Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite zum
- - Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.
33006 = N = 1300€
- 3.040€ 2,940 € -
E B Erschwingliche Wohnfléche am Markt
2900€ = - 11,50€
- 2.590 € - Hambriicken
- ® -
2500€ = 2410€ seveverei® = 1000€ 1621“‘2
- s 10,05 € - > :
- e e , - Bl 0 10 130 [>160
2100€ = L940€ e = 850€ 123 m?
E vese"’ . 865€ - Karlsruhe, Landkreis
E S X 113 E
1.700€ eswel = 700€
= 7,20 € =
E Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte = Die erschwingliche Wohnflache am Markt zeigt an, wie
1.300€ 550€  viel m? Wohnfliche sich ein Haushalt mit durchschnitt-
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 lichem Einkommen leisten kann.
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b

-0,7 %

Preisentwicklung
basierend auf m?-Preisen der letzten 12 Monate

N
[

-0,8 %

Preisentwicklung
basierend auf m*-Preisen der letzten 12 Monate

§e i

+2,0 %

Preisentwicklung
basierend auf m*-Preisen der letzten 12 Monate

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Hambriicken
158 m’
|
o Bl 70 100 130 | >160
|
130 m*

Karlsruhe, Landkreis

Die erschwingliche Wohnfliche am Markt zeigt an, wie
viel m? Wohnflache sich ein Haushalt mit durchschnitt-
lichem Einkommen leisten kann.

Immobilienmarkt 2026

HAMBRUCKEN

Ortsteile:

Hambriicken

Hauser - Kaufpreise nach Haustypen

Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache/
Grundstiicksflache
Einfamilienhaus 198.600 - 937.400 € 419.100 € 2.540 € 165/576 m*
Doppelhaushilfte 228.400 - 749.900 € 460.800 € 2.810€ 164/268 m*
Reihenhaus 226.400 - 609.300 € 436.500 € 2.780 € 157/429 m*
Zweifamilienhaus 288.000 - 656.200 € 418.600 € 2.600 € 161/277 m®
Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen
Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis @-m?-Preis o-Wohnflache
bis 40 m” Wohnfldche* 1.680 - 3.540 € 94.000 € 2.610 € 36 m?
40 - 80 m?* Wohnfliche 1.560 - 4.040 € 145.000 € 2.500 € 58 m?
80 - 120 m*> Wohnfliche 1.650 - 4.120 € 260.100 € 2.550 € 102 m*
> 120 m’ Wohnfliche 1.640 - 3.960 € 313.600 € 2450 € 128 m”

* die sogenannten ,,Mini-Apartments” (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie den Markt zu

sehr verfalschen

Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis @-Wohnfldche
bis 40 m” Wohnfliche* 9,40 - 14,05 € 460 € 11,60 € 40 m*
40 - 80 m* Wohnfliche 8,00 - 14,95 € 590 € 10,20 € 58 m*
80 - 120 m* Wohnfliche 7,70 - 14,50 € 970 € 9,90 € 98 m*
> 120 m" Wohnfliche 7,85-12,40 € 1.300 € 9,30 € 140 m?

* die sogenannten ,,Mini-Apartments“ (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie den Markt zu

sehr verfalschen

Marktpreisentwicklung Hauser

4.200 €

3.800 €

3.400 €

3.000 €

2.600 €

2200 €

1.800 €

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte

1.400 €

2018 2019
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Immobilienmarkt 2026

H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren .
1170.000€ = /\
E saniert/neuwertig
1.010.000 € f
= 937.400€ 937.400 €
850.000 € f
3 760.700 €
690.000 € i .
3 583.900 €
- e T8 424.000 €
3 300 e
3 coee eesesscccscscsssosesssscscscccns ...-...........-.............-... ."'."".':1:1.5:1{66'€""".“"“".".."..".."."“"”""""""".
DOME 3 T e 1 378.400 €
E ) 1 - Preisspanne (Gesamtpreis)
3 l 311.400 €
20006 = 198.600 - 937.400 €
S 198.600€ 198.600 €
50.000 € 3

renovierungsbediirftig/unsaniert

bis 1950 bis 197 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

5200 €
saniert/neuwertig |I|I|

4600 € 3
3 4.120€ 4.120€
4000 € 3
3 3.610¢€
3400 € E 3180€ -
E 2.880 €
2.800€ E 2670€ o °
g eescsccccccccdeccccccccccccans ...-....-....-..-......u.-....- L A PP
3 (]
2200 € =z ) ————2.330€ ———  Preisspanne (Preis pro m?)
E 2160 €
E 1.980 €
L 1.560 - 4.120 €
3 1560 € 1.560 €
1000 € 3

renovierungsbediirftig / unsaniert

bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

L

17,00 €
saniert/neuwertig

1550€ 14,05%€ 14,95 €

14,00 € 13,70 €

12,65 €
12,50 €

1145€

10,10 €

eesei ssesecscscscscsescccscsesesesesecescsscscscstsoses R T R TR R PR PR PPy

11,00 €

9,50 €
9,60 € Preisspanne (Preis pro m?)
9,05€

7,70 - 14,95 €

8,00€
8,05€
7,70€ 7,70€

6,50 €
renovierungsbediirftig/unsaniert
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Immobilienmarkt 2026

HELMSTADT-BARGEN

Ortsteile:
Flinsbach, Helmstadt und Bargen

Wohnlagen
Einfache Wohnlage | Mittlere Wohnlage [ Gute Wohnlage I sehr gute Wohnlage [ Top-Wohnlage

Kartengrundlage: CC BY 4.0: © GeoBasis-DE / BKG (2025) CC BY 4.0

e

Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut Gml
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Immobilienmarkt 2026

Hduser - Kaufpreise nach Wohnlagen

P

381.600 €

100.000 € 200.000 € 300.000 € 400.000 € 500.000 € 600.000 € 700.000 € 800.000 €
T Y I T T A I T O A I A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 150.000 € 379.000 €
Gute Wohnlage 315.000 € 582.400 €
Sehr gute Wohnlage 492.300 € I © I, 639.000 € Preisspanne (Gesamtpreis)
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden

Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen

150.000 - 639.000 €

A
[

1.000 € 1.500 € 2.000 € 2.500 € 3.000 € 3.500 € 4.000 € 4.500 €
[ TR NN SN NN SN NN |
Einfache Wohnlage 1.480 € 1.940 €
Mittlere Wohnlage 1.690 € 2510 € 2 ° 2 8 0 €
Gute Wohnlage 2.010€ 3.240€
Sehr gute Wohnlage 2.890 € e NN 3.490 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden

Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen

1.480-3.490 €

BE (i)

6,50 € 7,50 € 8,50 € 9,50 € 10,50 € 11,50 € 12,50 € 13,50 €
T Y I T T A I T O A I A A |
Einfache Wohnlage 7,50 € 8,65 €
Mittlere Wohnlage 7,90 € 9,45€ 9 ’ O 5 €
Gute Wohnlage 8,30¢ 11,15€
Sehr gute Wohnlage 10,20 € I o —— 12,10 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden

Marktpreisentwicklung Wohnungen

2800€ - - 1350€
25006 = = o
E 2260 € 2.280 € g
- 2180 € . -

22006 - ‘,/ = 1050€
1.900 € f — ° f 9,00 €
- 1730 € et -

- e 9,05€ -

- LLeeeettT Bd0E E
1600€ = TS Sett = 750€
- 1470 € et 770€ -
1300€ - cgeettt] 675€ = s
§ 570 € g
- Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte -

1.000 € 450€
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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7,50-12,10€

4,8 % -0,1 »
aktuelle Mietrendite p. a. Trend zum Vorjahr

Der Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite zum
Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.

Erschwingliche Wohnfldche am Markt

Helmstadt-Bargen
176 m*
|

Pl 70 w00 130 [>160 o
|

124 m*
Rhein-Neckar-Kreis

Die erschwingliche Wohnflache am Markt zeigt an, wie
viel m? Wohnfliche sich ein Haushalt mit durchschnitt-
lichem Einkommen leisten kann.



b

-1,4 %

Preisentwicklung
basierend auf m?-Preisen der letzten 12 Monate

N
[

+4,1 %

Preisentwicklung
basierend auf m*-Preisen der letzten 12 Monate

§e i

+1,1 %

Preisentwicklung
basierend auf m*-Preisen der letzten 12 Monate

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Helmstadt-Bargen

o Bl 70 100 130 [ >
|

129 m*
Rhein-Neckar-Kreis

Die erschwingliche Wohnflache am Markt zeigt

189 m’

|
160

an, wie

viel m? Wohnflache sich ein Haushalt mit durchschnitt-

lichem Einkommen leisten kann.

Immobilienmarkt 2026

HELMSTADT-BARGEN

Ortsteile:
Flinsbach, Helmstadt und Bargen

Hauser - Kaufpreise nach Haustypen

Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache/

Grundstiicksflache
Einfamilienhaus 150.000 - 639.000 € 363.100 € 2.040 € 178/704 m*
Doppelhaushilfte 172.500 - 511.200 € 321.800 € 2.250€ 143/294 m®
Reihenhaus 171.000 - 415.400 € 318.900 € 2.230€ 143/250 m*
Zweifamilienhaus 217.500 - 447.300 € 399.400 € 2.080 € 192/1315 m*

Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache
bis 40 m" Wohnflache* 1.600 - 3.000 € 80.500 € 2.300 € 35m*
40 - 80 m* Wohnfliche 1.480-3.420 € 145.900 € 2210€ 66 m*
80 - 120 m* Wohnfliche 1.570 - 3.490 € 221.500 € 2.260 € 98 m*
> 120 m" Wohnfliche 1.550 - 3.350 € 342,900 € 2.170€ 158 m”

* die sogenannten ,,Mini-Apartments” (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie den Markt zu
sehr verfalschen

Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis @-Wohnfldche
bis 40 m” Wohnfliche* 9,15-11,35€ 360 € 10,40 € 35m*
40 - 80 m* Wohnfliche 7,80-12,10 € 610 € 9,15€ 67 m*
80 - 120 m* Wohnfliche 7,50 - 11,75 € 810 € 8,85€ 92 m*
> 120 m" Wohnfliche 7,65 -10,05 € 1.240 € 835¢€ 148 m?

* die sogenannten ,,Mini-Apartments“ (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie den Markt zu
sehr verfalschen

Marktpreisentwicklung Hauser

3.400 €

3.000 €

2440€ N

/ \ 2.140€
[ ]
1,780e/-/
V

1400 € e

2.600 €

2200€

1.800 €

= Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

1.000 €
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Immobilienmarkt 2026

H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren .
800.000€ = /\
E saniert/neuwertig
700.000 € i
- 639.000€ 639.000 €
600.000 € E
= 558.500 €
5000006 = 477.900€ .I- ]
me T 381.600 €
4000006 = 374.600 € Y ®
E ]- H 395.700 €
E (] Preisspanne (Gesamtpreis)
300000€ = H 314.600 € P ?
150.000 - 639.000 €
2000006 = S 233500€
E 191.700 €
- 150.000€ 150.000 €
100.000 €

renovierungsbediirftig/unsaniert

bis 1950 bis 197 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

4500 €
saniert/neuwertig |I|I|

4000 € 3
3 3.490 € 3.490 €
3500€ 3 ?
E 3.080 €
3.000€ 3
E 2750 € )
E 2.520€
2500€ - 2350¢€ T H 2 ° 2
2,000 € 3 e
’ E [ ] 2.090€ Preisspanne (Preis pro m?)
3 1.950€
E 1.810€
1500 € E 1720€ 1.480 = 3.490 €
3 1.480€ 1.480€
1000 € 3

renovierungsbediirftig / unsaniert

bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

L

13,50 €
saniert/neuwertig

1230€ 12,10€ 12,10€

11,50 € 11,30€

10,65 €
10,50 €

9,90 €

9,05 €

eecesi( sesesesececssscssccscscscsestsesesssecesesscssscne R T R R R R T TR R PR PR PPy

9,50 €

8,50 € 8,70¢€ Preisspanne (Preis pro m?)

835€

, 785¢ 7,50-12,10 €

~
o
)

7,50 €
7,50€ 7,50€

6,50 €
renovierungsbediirftig/unsaniert
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Immobilienmarkt 2026

KARLSDORF-NEUTHARD
Ortsteile:
Neuthard und Karlsdorf

Wohnlagen

Einfache Wohnlage | Mittlere Wohnlage [ Gute Wohnlage I sehr gute Wohnlage [ Top-Wohnlage
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Immobilienmarkt 2026

Hduser - Kaufpreise nach Wohnlagen

P

100.000 € 300.000 € 500.000 € 700.000 € 900.000 € 1.100.000 € 1.300.000 € 1.500.000 €
T Y I T T A I T O A I A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 189.000 € 397.100 € 5 4 7 ° 4 0 0 €
Gute Wohnlage 284.300 € 1.195.000 €
Sehr gute Wohnlage keine sehr gute Wohnlage vorhanden Preisspanne (Gesamitpreis)
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden 1 89 '0 0 0 - 1 . 1 9 5 . 0 0 0 €
Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen W
1.700 € 2300 € 2900 € 3.500 € 4.100 € 4.700 € 5300 € 5.900 €
R AR SRR SRR NN SRR TN NN
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 1.970€ 3.010 € 3 ° 1 0 0 €
Gute Wohnlage 2440 € 4.810 €
Sehr gute Wohnlage keine sehr gute Wohnlage vorhanden Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden 1 970 - 4 810 €
Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen %
7,00 € 8,60 € 10,20 € 11,80 € 13,40 € 15,00 € 16,60 € 18,20 €
T Y I T T A I T O A I A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 8,10 € 9,70 € 1 0 , 7 O €
Gute Wohnlage 8,90 € 15,85 €
Sehr gute Wohnlage keine sehr gute Wohnlage vorhanden Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnl keine Top-Wohnl: hand
op-Wohnlage eine Top-Wohnlage vorhanden 8,10 - 15,85 €
Marktpreisentwicklung Wohnungen
4500€ - — 17,50€ o
- : 4,1 % +0,0 »
- - aktuelle Mietrendite p. a. Trend zum Vorjahr
40006 = = 1s550¢ Der Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite zum
- - Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.
- TN 3380€ -
3500€ = 260 € Z1350€ Lo .
E - Erschwingliche Wohnfléche am Markt
B 3.080 € -
- o -
3000€ = 1L50€ Karlsdorf-Neuthard
- 2620 € Veeeces® 137|m2
- ”.......-“‘ 1070€E . B
2506 - et e , © e =y 100 I130 160" m
E T ga0e - 123m*
- - Karlsruhe, Landkreis
20006 —Aigge Z 750€
E- 7,35€ ;
- Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte E Die erschwingliche Wohnfldche am Markt zeigt an, wie
1.500 € 550€  viel m? Wohnfliche sich ein Haushalt mit durchschnitt-
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 lichem Einkommen leisten kann.
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b

+1,9 %

Preisentwicklung
basierend auf m?-Preisen der letzten 12 Monate

N
[

+1,3 %

Preisentwicklung
basierend auf m*-Preisen der letzten 12 Monate

§e i

+1,9 %

Preisentwicklung
basierend auf m*-Preisen der letzten 12 Monate

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Karlsdorf-Neuthard
132 m?
|
o Bl 70 100 130 | >160
|
130 m*

Karlsruhe, Landkreis

Die erschwingliche Wohnfliche am Markt zeigt an, wie
viel m? Wohnflache sich ein Haushalt mit durchschnitt-
lichem Einkommen leisten kann.

Immobilienmarkt 2026

KARLSDORF-NEUTHARD

Ortsteile:
Neuthard und Karlsdorf

Hauser - Kaufpreise nach Haustypen

Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache/
Grundstiicksflache
Einfamilienhaus 189.000 - 1.195.000 € 553.100 € 3.090 € 179/602 m*
Doppelhaushilfte 217.300 - 956.000 € 528.600 € 3.410€ 155/361 m*
Reihenhaus 215.500 - 776.800 € 523.900 € 3.380 € 155/238 m?
Zweifamilienhaus 274.100 - 836.500 € 556.200 € 3.160 € 176/508 m”
Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen
Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis @-m?-Preis o-Wohnflache
bis 40 m” Wohnfldche* 2.130-4.140 € 115.800 € 3.130 € 37 m?
40 - 80 m* Wohnfliche 1.970 - 4710 € 198.700 € 3.010 € 66 m?
80 - 120 m* Wohnfliche 2.090 - 4.810 € 297.800 € 3.070 € 97 m?
> 120 m’ Wohnfliche 2.070 - 4.620 € 413.000 € 2950 € 140 m”

* die sogenannten ,,Mini-Apartments” (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie den Markt zu

sehr verfalschen

Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis @-Wohnfldche
bis 40 m” Wohnfliche* 9,90 - 14,90 € 420€ 12,30 € 34m?
40 - 80 m* Wohnfliche 8,40-15,85€ 710 € 10,80 € 66 m*
80 - 120 m* Wohnfliche 8,10-1535€ 1.050 € 10,50 € 100 m*
> 120 m" Wohnfliche 8,25-13,15€ 1.240 € 9,85€ 126 m?

* die sogenannten ,,Mini-Apartments“ (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie den Markt zu

sehr verfalschen

Marktpreisentwicklung Hauser

4000€ =
3.600 € i N 3370°€

3,150€/ \ 3.200 €
3200€ = / N S—
280€ = 26606
2400 €

y

2000€ =

g Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte
1600 €

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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Immobilienmarkt 2026

H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren .
1500000€ = - - /\
= saniert/neuwertig
1.300.000 € f
- 1.195.000€ 1.195.000 €
1.100.000 € f
E 973.000 €
900.000 € i .
E 750.900 €
i 547.400 €
E °
3 1 l 449.500 € Preisspanne (Gesamtpreis)
3000006 =
E 322500€ 189.000 -1.195.000 €
3 255.700 €
S 189.000€ 189.000 €
100.000 €

renovierungsbediirftig/unsaniert

bis 1950 bis 197 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

5.900 €
saniert/neuwertig |I|I|

5300 € 3
3 4810¢€ 4810€
4700 € 3
: 4.240€
4100€ 3
3 3.760 € )
: 3.100 €
3 3.200 € °
S eeee IITTPRNRETY ...-....-....-..-......u.-....- eccseccsececesdecccscecscscscscsescsesescsecesssscecscscscsesescscsese 0
2,900 € 3 ®
E [ ) 2.820€ Preisspanne (Preis pro m?)
E 2.630 €
2.300 € 3 2.440€ 1 970 - 4 810 €
E 2.300€ ° °
e 1.970€ 1.970€
1.700 €

renovierungsbediirftig / unsaniert

bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

L

1820 €
saniert/neuwertig

16,60 €
1585 € 1585¢€

15,00 €

1450 €

13,45€
13,40 €

12,15€

10,70 €

secesei ssesesececssecscscscscscsesesesecsscsscscscstsoses R T R T PR PR PR PR PPy

11,80 €

10,20 €
10,15 € Preisspanne (Preis pro m?)
9,50 €

8,90€ 8,10 = 15,85 €

8,60 €
8,50 €
8,10€ 8,10€

7,00 €
renovierungsbediirftig/unsaniert
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MAKLER | .L

Lars Diegel | Region Sinsheim | lars.diegel@s-immo-kraichgau.de

Ingrid Seidler | Region Sinsheim | ingrid.seidler@s-immo-kraichgau.de

Nico Gerold | Region Bretten | nico.gerold@s-immo-kraichgau.de

Annette Bradic-Cordier | Region Bad Schénborn | annette.bradic-cordier@s-immo-kraichgau.de

Max Steger | Region Bruchsal | max.steger@s-immo-kraichgau.de
Heiko Sigmann | Akquise | heiko.sigmann@s-immo-kraichgau.de
Julius Oszter | Duales Studium | julius.oszter@s-immo-kraichgau.de

- BACK-OFFICE l‘ B i

Cindy Menz | Region Sinsheim | cindy.menz@s-immo-kraichgau.de
Bettina Wagner | Region Bretten | bettina.wagner@s-immo-kraichgau.de
Pia Griesbaum | Region Bruchsal | pia.griesbaum@s-immo-kraichgau.de

info@s-immo-kraichgau.de
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Oliver Menz | Prokurist der Hausverwaltung | oliver.menz@s-immo-kraichgau.de
Liane Schwedes | Teamassistenz | liane.schwedes@s-immo-kraichgau.de
Natascha Richter | Imnmobilienverwaltung | natascha.richter@s-immo-kraichgau.de
Helena Daubner | Inmobilienverwaltung | helena.daubner@s-immo-kraichgau.de
Yesim Karacoban | Immobilenverwaltung | yesim.karacoban@s-immo-kraichgau.de
Lukas FaiRt | Immobilienverwaltung | lukas.faisst@s-immo-kraichgau.de

Nicole Rumpf | nicole.rumpf@s-immo-kraichgau.de
Gabriele Leinenbach | gabriele.leinenbach@s-immo-kraichgau.de

Thorsten Niemzik | Geschaftsfiihrer | thorsten.niemzik@s-immo-kraichgau.de

Stephanie Bechtel | Prokuristin | stephanie.bechtel@s-immo-kraichgau.de




Immobilienmarkt 2026

KRAICHTAL

Ortsteile:
Bahnbriicken, Gochsheim, Landshausen, Menzingen, Oberacker, Oberéwisheim, Miinzesheim, Neuen-
biirg und Unteréwisheim

Wohnlagen

Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut GmbH | Kartengrundlage: CC BY 4.0:

eoBasis-DE / BKG (2025) CC BY 4.0
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Immobilienmarkt 2026

Hduser - Kaufpreise nach Wohnlagen

P

50.000 € 200.000 € 350.000 € 500.000 € 650.000 € 800.000 € 950.000 € 1.100.000 €
T Y I T T A I T O A I A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 159.000 € 409.200 € 3 8 9 ° 3 0 0 €
Gute Wohnlage 319.000 € 782.400 €
Sehr gute Wohnlage 668.600 € NN © I 887.000 € Preisspanne (Gesamtpreis)
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden 159 000 - 887 000 €
L] L]
Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen W
1.400 € 1.900 € 2400 € 2.900 € 3.400€ 3.900 € 4.400 € 4.900 €
RN N RN SRR NN SRR TN RN
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 1.570€ 2.610 € 2 ° 5 2 0 €
Gute Wohnlage 2.140 € 3.460 €
Sehr gute Wohnlage 3.090 € | © N 3.940 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnl keine Top-Wohnl hand
op-Wohnlage eine Top-Wohnlage vorhanden 1.570 - 3.940 €
Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen %
6,00 € 7,30 € 8,60 € 9,90 € 11,20 € 12,50 € 13,80 € 1510 €
T Y I T T A I T O A I A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 6,60 € 8,65 € 8 , 7 O €
Gute Wohnlage 7,90 € 12,05 €
Sehr gute Wohnlage 11,30 € I 12,80 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnl keine Top-Wohnl: hand
op-Wohnlage eine Top-Wohnlage vorhanden 6,60 - 12,80 €
Marktpreisentwicklung Wohnungen
32006 - — 1450€ (1) - »
: = 4,1 % 0,1
- - aktuelle Mietrendite p. a. Trend zum Vorjahr
2.900 € f f 1300¢ Der Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite zum
- - Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.
- 2590€ -
E 2560 € /\ -
26006 = 2.530€ - 1150¢ Lo )
E \/o - Erschwingliche Wohnflédche am Markt
23006 - = 100 Kraichtal
- 2.080 € - 154 m?
- = |
- cece® = 70 100 130 >160 2
- e 875¢€ .
- e aa - Karlsruhe, Landkreis
- e 7,70 € -
1700€ = seeen® = 700€
B o 7,05€ -
S 645€ - ) o . . .
- Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte - Die erschwingliche Wohnfldche am Markt zeigt an, wie
1400 € 550€  viel m? Wohnfliche sich ein Haushalt mit durchschnitt-
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 lichem Einkommen leisten kann.
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Immobilienmarkt 2026

KRAICHTAL

Ortsteile:
Bahnbriicken, Gochsheim, Landshausen, Menzingen, Oberacker, Oberéwisheim, Miinzesheim, Neuen-
biirg und Unterdwisheim

Hauser - Kaufpreise nach Haustypen

X

Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache/
Grundstiicksflache
0 Einfamilienhaus 159.000 - 887.000 € 374.000 € 2200 € 170/698 m*
- 0 , 9 /o Doppelhaushilfte 182.900 - 709.600 € 393.700 € 2.430€ 162/353 m*
. . Reihenhaus 181.300 - 576.600 € 381.600 € 2.400 € 159/320 m*
Preisentwicklung
basierend auf m?-Preisen der letzten 12 Monate Zweifamilienhaus 230.600 - 620.900 € 443.500 € 2240 € 198/610 m”
Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen
|I|I| Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis @-m?-Preis o-Wohnflache
o bis 40 m" Wohnflache* 1.700 - 3.390 € 91.800 € 2.550 € 36 m*
+ 3 , 3 /o 40 - 80 m* Wohnfliche 1.570 - 3.860 € 158.600 € 2440 € 65 m*
. . 80 - 120 m* Wohnfliche 1.660 - 3.940 € 236.600 € 2490 € 95 m*
Preisentwicklung
basierend auf m*-Preisen der letzten 12 Monate > 120 m" Wohnfliche 1.650 - 3.780 € 370.500 € 2390 € 155 m’
* die sogenannten ,,Mini-Apartments” (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie den Markt zu
sehr verfalschen
% Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen
1
Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis @-Wohnfldche
o bis 40 m” Wohnfliche* 8,05-12,05€ 340 € 10,00 € 34m?
+ 1 2 /o 40 - 80 m* Wohnfliche 6,85-12,80 € 580 € 8,80 € 66 m*
y
. . 80 - 120 m* Wohnfliche 6,60 - 12,40 € 830 € 8,55€ 97 m*
Preisentwicklung
basierend auf m?-Preisen der letzten 12 Monate > 120 m" Wohnfliche 6,75 - 10,60 € 1.190 € 8,00 € 149 m*

* die sogenannten ,,Mini-Apartments“ (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie den Markt zu
sehr verfalschen

Marktpreisentwicklung Hauser

Erschwingliche Wohnflache am Markt ~ 3400¢€

3.000 € %
Kraichtal E 2630 € 2690 €
170m® 2.600 € :
[ 5 2.270 €
o Bl 70 100 130 | >160 : / \_.
| :

2200€

130 m?
Karlsruhe, Landkreis

1.800 €

1.950 €

1.400 €

Die erschwingliche Wohnfliche am Markt zeigt an, wie
viel m? Wohnfldche sich ein Haushalt mit durchschnitt- ~ 1.000 €
lichem Einkommen leisten kann. 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte
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Immobilienmarkt 2026

H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren .

1100.000€ = /\
E saniert/neuwertig

950.000 € f
- 887.000€ 887.000 €

800.000 € f
3 714.100 €

650.000 € i .
E 541.200 €

- w11 389.300 €
3 378.800 € L]

350.000 € E .
3 ) 1 336.100€ Preisspanne (Gesamtpreis)

200000 € E 1 261.800 €

- : 210.400 € 159.000 - 887.000 €

- 159.000€ 159.000 €

50.000 € 3

renovierungsbediirftig/unsaniert

bis 1950 bis 197 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

4900 €
saniert/neuwertig |I|I|

4400 € 3
3 3.940¢€ 3.940 €
3900 € 3
g 3.470€
3400 € 3
E 3.070 € ®
2,900 € 3 2.790 € 2 520 €
E 2.590 € 'l' e °
T eese eesescccscsccdlecccccscscccscns ...-....-....-..-......u.-....- L A PP
2400 € 3
E I [ ) )
E ) l 2.280 € Preisspanne (Preis pro m?)
3 2.130€
1900 € 3
E 1970€ 1.570-3.940 €
E 1.850 €
1400 € 3 1.570¢€ 1570 €

renovierungsbediirftig / unsaniert

bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

L

1510 €
saniert/neuwertig

13,80 €

12,80 € 12,80 €
12,50 €

11,70 €

11,20€

9,85 €

8,70 €

secesei ssesesececesecscscscsesesesesesesesesscsssssososes 000000000000 000000000000000000000000000000000000000000000000000000000 00000000 0000000000000

9,90 €

8,60 €

825¢€ Preisspanne (Preis pro m?)
7,70 €

7,05¢€ 6,60 - 12,80 €

7,30 €

6,90 €

6,60 € 6,60 €

6,00 €
renovierungsbediirftig/unsaniert
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Immobilienmarkt 2026

KRONAU
Ortsteile:
Kronau
Wohnlagen
Einfache Wohnlage | Mittlere Wohnlage [ Gute Wohnlage I sehr gute Wohnlage [ Top-Wohnlage

—a—\"

Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut GmbH | Kartengrundlage: CC BY 4.0: © GeoBasis-DE / BKG (2025) CC BY 4.0
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Immobilienmarkt 2026

Hduser - Kaufpreise nach Wohnlagen

P

100.000 € 230.000 € 360.000 € 490.000 € 620.000 € 750.000 € 880.000 € 1.010.000 €
T Y I T T A I T O A I A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 199.000 € 405.300 € 4 2 0 ° O 0 0 €
Gute Wohnlage 298.000 € 849.000 €
Sehr gute Wohnlage keine sehr gute Wohnlage vorhanden Preisspanne (Gesamitpreis)
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden 199 000 - 849 000 €
L] L]
Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen W
1.400 € 1.900 € 2400 € 2.900 € 3.400€ 3.900 € 4.400 € 4.900 €
IR Y TR TR E R NN R RS SRR NN
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 1.820€ 2.950 € 2 ° 7 5 0 €
Gute Wohnlage 2370€ 4.150 €
Sehr gute Wohnlage keine sehr gute Wohnlage vorhanden Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden 1 820 - 4 1 50 €
. .
Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen %
6,50 € 8,00 € 9,50 € 11,00 € 12,50 € 14,00 € 15,50 € 17,00 €
T Y I T T A I T O A I A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 730 € 9,80 € 9 , 8 5 €
Gute Wohnlage 845¢€ 14,85 €
Sehr gute Wohnlage keine sehr gute Wohnlage vorhanden Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnl keine Top-Wohnl hand
op-Wohnlage eine Top-Wohnlage vorhanden 7,30 - 14,85 €
Marktpreisentwicklung Wohnungen
3600€ = - 1350€ (1) »
: : 4,3 % +0,1
E = aktuelle Mietrendite p. a. Trend zum Vorjahr
3350€ = = 12,50€
= = Der Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite zum
= /\ = Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.
- 3.050€ H
3.100 € E / R‘Gé = 11,50 €
2850€ = 2.740€= 1s0¢ Erschwingliche Wohnfldche am Markt
H \_\—V. E
: il =
26006 = —— = 950€ Kronau
H 2410€ Lee 9,80 € = 150 m?
2306 = ceeetl nse = gs0e !
: E Ceiaaeee - s0c NCEGM70 0 100 130 [ 160 m:
E LeeeTteee = |
= / ..---"' 825€ - 123 m?
2.100 € : 2020€ foeeoes 775¢ E 750€ Karlsruhe, Landkreis
1850€ = 7I0¢ = 650€
E Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte % Die erschwingliche Wohnflache am Markt zeigt an, wie
1.600 € 550€  viel m? Wohnfliche sich ein Haushalt mit durchschnitt-
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 lichem Einkommen leisten kann.

61



Immobilienmarkt 2026

KRONAU

Ortsteile:

Kronau

Hauser - Kaufpreise nach Haustypen

b

Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache/
Grundstiicksflache
0 Einfamilienhaus 199.000 - 849.000 € 460.000 € 2.690 € 171/671 m*
- 2 , 1 /o Doppelhaushilfte 228.800 - 679.200 € 427.700 € 2970 € 144/431 m?
. . Reihenhaus 226.900 - 551.900 € 443.900 € 2.940 € 151/229 m?
Preisentwicklung
basierend auf m*-Preisen der letzten 12 Monate Zweifamilienhaus 288.600 - 594.300 € 501.400 € 2740 € 183/488 m*
Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen
|I|I| Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis @-m?-Preis o-Wohnflache
o bis 40 m" Wohnflache* 1.970-3.570 € 97.300 € 2.780 € 35m*
+ 1 , 1 /o 40 - 80 m* Wohnfliche 1.820 - 4.070 € 168.200 € 2,670 € 63 m*
. . 80 - 120 m* Wohnfliche 1.930 - 4.150 € 242.100 € 2.720 € 89 m*
Preisentwicklung
basierend auf m*-Preisen der letzten 12 Monate > 120 m" Wohnfliche 1.910-3.980 € 370.600 € 2.610€ 142 m’
* die sogenannten ,,Mini-Apartments” (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie den Markt zu
sehr verfalschen
% Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen
1
Wohnflachen Preisspanne 0-Gesamtpreis @-m?-Preis o-Wohnflache
o bis 40 m* Wohnflache* 8,90-13,95€ 430 € 11,35 € 38 m*
+ 2 , 6 /o 40 - 80 m* Wohnfliche 7,60 - 14,85 € 620 € 9,95€ 62 m*
. . 80 - 120 m* Wohnfliche 7,30 - 14,40 € 950 € 9,65 € 98 m*
Preisentwicklung
basierend auf m*-Preisen der letzten 12 Monate > 120 m" Wohnfliche 7,45-12,35€ 1270 € 9,05 € 140 m*

* die sogenannten ,,Mini-Apartments“ (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie den Markt zu
sehr verfalschen

Marktpreisentwicklung Hauser

Erschwingliche Wohnflache am Markt ~ 4000€ =

3.700 €
/-\ B
Kronau 3400 € 3240€
147m 2980 € / \
| 3.100€ 2.820 €
I 2800 € °
130 m? 2450 €/
Karlsruhe, Landkreis 2,500 €

2200 €

1.900 €
Die erschwingliche Wohnfliche am Markt zeigt an, wie
viel m? Wohnfldche sich ein Haushalt mit durchschnitt-  1.600 €
lichem Einkommen leisten kann. 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte
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Immobilienmarkt 2026

H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren .
1010.000€ = /\
E saniert/neuwertig
BBOO00E o B D00 849.000€
000e 705.500 €
620.000 € f .
E 562.000 €
e 420.000 €
490.000 € E °
360.000 €
E 1 1 371.600 € Preisspanne (Gesamtpreis)
3 304.500 €
soowe 2 2s1700€ 199.000 - 849.000 €
- 199.000€ 199.000 €
100.000 € 3

renovierungsbediirftig/unsaniert

bis 1950 bis 197 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

4900 €
saniert/neuwertig |I|I|

4400 € 3
E 4.150€ 4150 €
3900 € 3
E 3.680 €
3400€ E 32006 H
E 3.030€
2,900 € 3 2.830€ (] °
E (]
2400 € = ® — 25206 Preisspanne (Preis pro m?)
] 2.360 €
E 2210€ 1.820-4.150 €
1900 € E 2.100 €
3 1.820€ 1.820¢€
1400 € 3

renovierungsbediirftig / unsaniert

bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

L

17,00 €
saniert/neuwertig

15,50 €
14,85 € 14,85 €

14,00 €

13,60 €

12,50 €
12,50 €

11,25 €

9,85 €

secesei ssesesececssecscscscscscsesesesecsscsscscscstsoses R T R N  F TR R PR PR PPy

11,00 €

9,50 €

930 € Preisspanne (Preis pro m?)
8,70 €

805 ¢ 7,30-14,85 €

8,00€
7,70 €

7,30€ 7,30€

6,50 €
renovierungsbediirftig/unsaniert
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Immobilienmarkt 2026

NECKARBISCHOFSHEIM

Ortsteile:
Neckarbischofsheim, Helmhof und Untergimpern

Wohnlagen
Einfache Wohnlage | Mittlere Wohnlage [ Gute Wohnlage I sehr gute Wohnlage [ Top-Wohnlage

1?"“?. I'JI _\ / 4

Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut GmbH | Kartengrundlage: CC BY 4.0: © GeoBasis-DE / BKG (2025) CC BY 4.0
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Immobilienmarkt 2026

Hduser - Kaufpreise nach Wohnlagen

P

50.000 € 180.000 € 310.000 € 440.000 € 570.000 € 700.000 € 830.000 € 960.000 €
T Y I T T A I T O A I A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 135.000 € 419.000 € 4 4 8 ° 2 0 0 €
Gute Wohnlage 241.300 € 550.900 €
Sehr gute Wohnlage 479.000 € [N o I 790.000 € Preisspanne (Gesamitpreis)
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden 135 000 - 790 000 €
L] L]
Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen W
1.400 € 1.900 € 2400 € 2.900 € 3.400€ 3.900 € 4.400 € 4.900 €
RN N RN SRR NN SRR TN RN
Einfache Wohnlage 1.650 € 2.190 €
Mittlere Wohnlage 1.890 € 2.810€ 2 [ 6 5 0 €
Gute Wohnlage 2340 € 3.800 €
Sehr gute Wohnlage 3.390 € [N @ NN 4.140 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden 1 650 - 4 1 40 €
. .
Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen %
7,00 € 8,20€ 9,40 € 10,60 € 11,80 € 13,00 € 14,20 € 1540 €
T Y I T T A I T O A I A A |
Einfache Wohnlage 7,80 € 9,05 €
Mittlere Wohnlage 8,25€ 10,05 € 9 ’ 6 O €
Gute Wohnlage 9,10 € 11,65 €
Sehr gute Wohnlage 10,40 € NN o I 13,15 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnl keine Top-Wohnl: hand
op-Wohnlage eine Top-Wohnlage vorhanden 7,80 - 13,15 €
Marktpreisentwicklung Wohnungen
3.700 € 16,50 €
- - 4,3 0/0 '0, 1 »
- - aktuelle Mietrendite p. a. Trend zum Vorjahr
32506 = = 450¢ Der Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite zum
- - Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.
28006 - SIS 2.630€ - ¢ - .
E 2510€ \’;/. E Erschwingliche Wohnfliche am Markt
2350€ = - 1050€ Neckarbischofsheim
B - 143 m’
- 1.990 € . veesevesec® I
E E 70 100 130 | >160
- R A - 124 m?
- e 8.20€ - Rhein-Neckar-Kreis
1450€ e 7.30€ = 650€
- 6,25€ -
- Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte - Die erschwingliche Wohnfldche am Markt zeigt an, wie
1.000 € 450€  viel m* Wohnfliche sich ein Haushalt mit durchschnitt-
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 lichem Einkommen leisten kann.
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b

+2,9 %

Preisentwicklung
basierend auf m?-Preisen der letzten 12 Monate

N
[

+2,7 %

Preisentwicklung
basierend auf m*-Preisen der letzten 12 Monate

§e i

+1,1 %

Preisentwicklung
basierend auf m*-Preisen der letzten 12 Monate

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Neckarbischofsheim
152 m?
|

o Bl 70 100 130 | >160
|

129 m*
Rhein-Neckar-Kreis

Die erschwingliche Wohnfliche am Markt zeigt an, wie
viel m? Wohnflache sich ein Haushalt mit durchschnitt-
lichem Einkommen leisten kann.

Immobilienmarkt 2026

NECKARBISCHOFSHEIM

Ortsteile:
Neckarbischofsheim, Helmhof und Untergimpern

Hauser - Kaufpreise nach Haustypen

Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache/

Grundstiicksflache
Einfamilienhaus 135.000 - 790.000 € 430.200 € 2.390 € 180/731 m?
Doppelhaushilfte 155.300 - 632.000 € 380.200 € 2.640 € 144/510 m*
Reihenhaus 153.900 - 513.500 € 375.800 € 2.610€ 144/298 m*
Zweifamilienhaus 195.800 - 553.000 € 431.900 € 2.440€ 177/322 m®

Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis @-m?-Preis o-Wohnflache
bis 40 m" Wohnflache* 1.780 - 3.560 € 99.200 € 2.680 € 37 m*
40 - 80 m* Wohnfliche 1.650 - 4.060 € 169.600 € 2.570 € 66 m*
80 - 120 m* Wohnfliche 1.750 - 4.140 € 259.400 € 2,620 € 99 m*
> 120 m" Wohnfliche 1.730-3.970 € 367.900 € 2.520€ 146 m”

* die sogenannten ,,Mini-Apartments” (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie den Markt zu
sehr verfalschen

Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis @-Wohnfldche
bis 40 m” Wohnfliche* 9,50-12,35€ 400 € 11,05 € 36 m*
40 - 80 m* Wohnfliche 8,10-13,15€ 610 € 9,70 € 63 m*
80 - 120 m* Wohnfliche 7,80-12,75€ 920 € 9,40 € 98 m*
> 120 m" Wohnfliche 7,95-10,90 € 1.070 € 8,85€ 121 m?

* die sogenannten ,,Mini-Apartments“ (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie den Markt zu
sehr verfalschen

Marktpreisentwicklung Hauser

3400€ =

3.100 €

2.800 €

24 0€/ w 2.470 €
w'
/

1.5M
e

2.500 €

2200€

1.900 €

1.600 €

1.300 €

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte

1.000 €
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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Immobilienmarkt 2026

H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren .
960.000 € E - - /\
E saniert/neuwertig
830.000 € = 790.000€ 790.000°€
700.000 € % 681.000 €
3 572.000 € e
570.000 € 3
o T % 448.200 €
E 438.800 € °
e = e BEREES.ooocnonppenencacasnnsacadloannsncncacsses@rucasnsncncacacercacacnsasasasiansnsncncassusninirensusnouiisisusususstsususasanes
3 [ ] Preisspanne (Gesamtpreis)
310.000 € = 347.200 €
] ()
E 135.000 - 790.000 €
1800006 = 227.200¢€
E 181.100 €
- 135.000€ 135.000 €
50.000 € E

renovierungsbediirftig/unsaniert

bis 1950 bis 197 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

4900 €
saniert/neuwertig |I|I|

4400 € 3
3 4.140€ 4.140€
3900 € 3
E 3.650 €
3400 € ; 3.230€ [ ]
3 2.940 €
2900 € E 308 ) °
g ceee .............'l'................ B TR I R L B L Ty P TS
2400 € 3 o =
E H l 2.400 € Preisspanne (Preis pro m?)
E 2.240€
1900 € 3 2.070€ 1.650 - 4.140 €
3 1.940 €
3 1.650 € 1.650 €
1400 € 3

renovierungsbediirftig / unsaniert

bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

L

1540 €
saniert/neuwertig

14,20 €

13,15€ 13,15€
13,00 €

1225€

11,80 €

10,60 €

9,60 €

eesei ssesecscscscccsescccscsesesesesecescsscscscstsoses R T R R N  F TR R PR PR PPy

10,60 €

9,40 €
9.25 € Preisspanne (Preis pro m?)
8,80 €

8,10€ 833¢ 7,80 = 13,15 €

8,20€

7,80 € 7,80 €

7,00 €
renovierungsbediirftig/unsaniert
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Immobilienmarkt 2026

OBERDERDINGEN

Ortsteile:
Flehingen, Oberderdingen und Grofivillars

Wohnlagen
Einfache Wohnlage | Mittlere Wohnlage

[ Gute Wohnlage

o

[ Top-Wohnlage

i

I sehr gute Wohnlage

e e e . T > | S

Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut GmbH | Kartengrundlage: CC BY 4.0: © GeoBasis-DE / BKG (2025) CC BY 4.0
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Immobilienmarkt 2026

Hduser - Kaufpreise nach Wohnlagen

P

50.000 € 190.000 € 330.000 € 470.000 € 610.000 € 750.000 € 890.000 € 1.030.000 €
T Y I T T A I T O A I A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 140.000 € 388.000 € 4 4 7 ° O 0 0 €
Gute Wohnlage 319.000 € 689.300 €
Sehr gute Wohnlage 549.000 € [ o NN 865.000 € Preisspanne (Gesamtpreis)
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden 1 40 000 - 86 5 000 €
L] L]
Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen W
1.200€ 1.800 € 2400 € 3.000 € 3.600 € 4.200 € 4.800 € 5400 €
N TR RS SRR NN FE RN RN |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 1.440 € 2.630€ 2 ° 5 5 0 €
Gute Wohnlage 2.210€ 3.560 €
Sehr gute Wohnlage 3.090 € I o I 4.220 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden 1 4 40 - 4 220 €
Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen %
6,00 € 7,50 € 9,00 € 10,50 € 12,00 € 13,50 € 15,00 € 16,50 €
T Y I T T A I T O A I A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 7,15€ 9,30 € 9 ’ 5 5 €
Gute Wohnlage 8,60 € 12,30 €
Sehr gute Wohnlage 11,00 € I o N 14,35 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnl keine Top-Wohnl: hand
op-Wohnlage eine Top-Wohnlage vorhanden 7,15 - 14,35 €
Marktpreisentwicklung Wohnungen
37006 - ~ 2000€ o
: = 0 4,5 9% +0,1 »
- - aktuelle Mietrendite p. a. Trend zum Vorjahr
32506 = = 1750¢ Der Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite zum
- - Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.
E 2870€ -
- 24710/\ -
2800€ = Z 1500€ Lo
E 2.530 € - Erschwingliche Wohnfléche am Markt
B ° -
2350€ = - 1250€ Oberderdingen
- 2,080 € - 155 m?
B - |
- - PRl 70 w00 130 | >160
1900€ = = 10,00€ |
- ceccecccscc®
- 1590¢€ ecsesecesessectoese = 123 m’
E e 'Z;S.M 9.30€ 9,55€ - Karlsruhe, Landkreis
1450 € e — eeeet®®’ ' Z 750€
et 7,90 € -
E 730€ -
= Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte = Die erschwingliche Wohnfliche am Markt zeigt an, wie
1.000 € 500€  viel m? Wohnfliche sich ein Haushalt mit durchschnitt-
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 lichem Einkommen leisten kann.
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Immobilienmarkt 2026

OBERDERDINGEN

Ortsteile:
Flehingen, Oberderdingen und Grofivillars

Hauser - Kaufpreise nach Haustypen

b

Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache/
Grundstiicksflache
o Einfamilienhaus 140.000 - 865.000 € 497.600 € 2.860 € 174/650 m*
+ 3 , i /o Doppelhaushilfte 161.000 - 692.000 € 486.600 € 3.160 € 154/438 m?
. . Reihenhaus 159.600 - 562.300 € 441.300 € 3.130 € 141/226 m*
Preisentwicklung
basierend auf m?-Preisen der letzten 12 Monate Zweifamilienhaus 203.000 - 605.500 € 519.800 € 2.920 € 178/705 m®
Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen
|I|I| Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis @-m?-Preis o-Wohnflache
o bis 40 m" Wohnflache* 1.560 - 3.630 € 74.800 € 2.580 € 29 m*
- 1 , 9 /o 40 - 80 m* Wohnfliche 1.440 - 4.140 € 150.700 € 2470 € 61 m*
. . 80 - 120 m* Wohnfliche 1.530 - 4.220 € 241.900 € 2.520 € 96 m*
Preisentwicklung
basierend auf m*-Preisen der letzten 12 Monate > 120 m" Wohnfliche 1.510 - 4.050 € 370.300 € 2420€ 153 m’
* die sogenannten ,,Mini-Apartments” (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie den Markt zu
sehr verfalschen
% Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen
1
Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis @-Wohnfldche
o bis 40 m* Wohnflache* 8,70 -13,50 € 300 € 11,00 € 27 m*
+ 1 1 /o 40 - 80 m* Wohnfliche 7,45-14,35€ 590 € 9,65 € 61 m*
y
. . 80 - 120 m* Wohnfliche 7,15-13,90 € 900 € 9,35€ 96 m*
Preisentwicklung
basierend auf m?-Preisen der letzten 12 Monate > 120 m" Wohnfliche 7,30 - 11,90 € 1.310€ 8,80 € 149 m*

* die sogenannten ,,Mini-Apartments“ (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie den Markt zu
sehr verfalschen

Marktpreisentwicklung Hauser

Erschwingliche Wohnflache am Markt ~ 3400¢€

s0e = 2940€ 2.960 €
. . = 2.860 €
Oberderdingen = °
132 m? E —
| 2800€ =
o [l 70 100 130 [>160 : /
I 2500€ =
130 m? y
Karlsruhe, Landkreis 2200 €
LQM
e ——
Die erschwingliche Wohnfliche am Markt zeigt an, wie E Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte
viel m? Wohnfldche sich ein Haushalt mit durchschnitt-  1.600 €
lichem Einkommen leisten kann. 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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Immobilienmarkt 2026

H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren .
1030.000€ = . : /\
E saniert/neuwertig
s90000€ = - 865.000€ 865.000€
750.000 € 3 727.300 €
£ o
610.000 € = 589.500 €
e T 447.000 €
470.000 € 3 436.500.€ ® o )
E 468.000 €
E ® Preisspanne (Gesamtpreis)
3o0oe 5 ® 353.000€
140.000 - 865.000 €
190.000 € = 238.100 €
E 189.000 €
S 140.000€ 140.000 €
50.000 € =

renovierungsbediirftig/unsaniert

bis 1950 bis 197 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

5.400 €
saniert/neuwertig |I|I|

4800€ 3
3 4.220€ 4220€
4200€ 3 o
3 3.660 €
3.600 € 3
E 3.200€ ®
" T 2.550 €
E 2.650 € ([ ] °
o R o R Y R T T PPN
' E (]
3 () 2.270€ Preisspanne (Preis pro m?)
L300 € E 2.090 €
A 3 1.770 € 1.900€ 1.440 = 4.220 €
1200€ E 1.440 € 1.440 €

renovierungsbediirftig / unsaniert

bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

L

16,50 €
saniert/neuwertig

15,00 €
1435€ 1435€

13,50 €

13,10€

12,10€
12,00 €

10,90 €

9,55 €

eesei ssesecscscscccsescccscsesesesesecescsscscscstsoses R T R F TR PR PR PR PPy

10,50 €

9,00 €
9,10€ Preisspanne (Preis pro m?)

8,45€

7,85€ 7,15 - 14,35 €

7,50 €
7,50€
715€ 715€

6,00 €
renovierungsbediirftig/unsaniert
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== Immobilienverwaltung mit Ko
SN "B - .

Die S-Immobilien Kraichgau GmbH in Bruchsal
ist Ihr zuverldssiger Partner fir eine professio-
nelle und nachhaltige Immobilienverwaltung.
Als regional verwurzeltes Unternehmen betreu-
en wir Wohnungseigentiimergemeinschaften,
private Eigentiimer und Kapitalanleger mit
Fachkompetenz, Erfahrung und persénlichem
Engagement.

Unser Ziel ist es, Immobilienwerte langfristig zu
sichern und Eigentiimer in allen Verwaltungs-
fragen spiirbar zu entlasten. Dabei setzen wir
auf transparente Ablaufe, klare Kommunikation
und eine strukturierte Organisation. Wir verste-
hen Immobilien nicht nur als Gebdude, sondern
als langfristige Werte, die eine vorausschauen-
§ de und verantwortungsvolle Betreuung erfor-

Zu unseren zentralen Aufgaben gehort die
Verwaltung von Wohnungseigentiimergemein-
schaften (WEG). Hier tibernehmen wir die kauf-
mannische, organisatorische und technische
Betreuung —von der Vorbereitung und Durch-
fuhrung von Eigentiimerversammlungen ulber
die Umsetzung von Beschliissen bis hin zur
ordnungsgemadlien Abrechnung.

Dariiber hinaus kiimmern wir uns im Rahmen
der Mietverwaltung um die Betreuung von
Wohn- und Gewerbeimmobilien. Eigentiimer
profitieren dabei von einer umfassenden Ent-
lastung im taglichen Verwaltungsaufwand.
Erganzend bieten wir die Sondereigentumsver-
waltung, Mietpoolverwaltung sowie die Vermie-
tung von Wohn- und Gewerbeimmobilien an.




mpetenz und regionaler Ndhe

Unsere Tatigkeitsschwerpunkte im Uberblick:

WEG- und Mietverwaltung
Sondereigentumsverwaltung
Mietpoolverwaltung
Vermietung

Die hohe Qualitat unserer Arbeit wird durch un
sere Mitgliedschaften in anerkannten Branchen
verbanden unterstrichen. Dazu zdhlen der IVD
Immobilienverband Deutschland, Haus & Grund
Bruchsal-Philippsburg e. V. sowie der Verband
der Immobilienverwalter Baden-Wiirttemberg
e. V.

Selbstverstdndlich verfligen wir (iber umfassen-
de Versicherungen, darunter eine Vermdégens-
schadenhaftpflicht, Betriebshaftpflicht sowie
eine Vertrauensschadenhaftpflicht, die unsere
Tatigkeit und die Interessen unserer Kunden
zusatzlich absichern.

Mit Erfahrung, regionaler Marktkenntnis und
einem hohen Qualitatsanspruch ist die S-Immo-
bilien Kraichgau GmbH ein verlasslicher Partner
fur die Verwaltung von Immobilien im Kraich-
gau.




Immobilienmarkt 2026

OSTRINGEN

Ortsteile:
Eichelberg, Odenheim, Ostringen und Tiefenbach

Wohnlagen
Einfache Wohnlage | Mittlere Wohnlage [ Gute Wohnlage I sehr gute Wohnlage [ Top-Wohnlage

o

A= = _— i - .' " = ; g
= = ] A 2 L-‘." L2 i A = A ‘A "-‘ ” LY g 7 "lh-.
Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut GmbH | Kartengrundlage: CC BY 4.0: © GeoBasis-DE / BKG (2025) CC BY 4.0
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Immobilienmarkt 2026

Hduser - Kaufpreise nach Wohnlagen

P

50.000 € 190.000 € 330.000 € 470.000 € 610.000 € 750.000 € 890.000 € 1.030.000 €
T Y I T T A I T O A I A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 150.000 € 389.700 € 3 8 8 ° 5 0 0 €
Gute Wohnlage 314.800 € 772.300 €
Sehr gute Wohnlage 671.500 € NN © NN 895.000 € Preisspanne (Gesamtpreis)
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden 1 5 0 '0 0 0 - 89 5 . 0 0 0 €
Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen W
1.400 € 1.900 € 2400 € 2.900 € 3.400€ 3.900 € 4.400 € 4.900 €
RN N RN SRR NN SRR TN RN
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 1.760 € 2.960 € 2 ° 8 2 0 €
Gute Wohnlage 2430 € 4.110€
Sehr gute Wohnlage 3.650 € [N NN 4.400 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden 1 760 - 4 400 €
Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen %
7,00 € 8,40 € 9,80 € 11,20 € 12,60 € 14,00 € 15,40 € 16,80 €
T Y I T T A I T O A I A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 7,90 € 9,70 € 1 O ’ 2 5 €
Gute Wohnlage 9,05 € 13,80 €
Sehr gute Wohnlage 12,70 € NN o NN 14,95 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnl keine Top-Wohnl: hand
op-Wohnlage eine Top-Wohnlage vorhanden 7,90 - 14,95 €
Marktpreisentwicklung Wohnungen
3900€ - ~  1650€ o
- - 4,4 % +0,2 »
- - aktuelle Mietrendite p. a. Trend zum Vorjahr
34506 = = 450¢ Der Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite zum
- 3.200 € - Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.
30006 = 2890€ 2.840€ - 1s0¢ Lo .
- \_\__. - Erschwingliche Wohnfldche am Markt
2550€ = 0 = 1050¢ (")Smngfn
- 2260 € - 139 m
- Voo "'975€ 10,25€ - ]
- ’ E 70 100 130 | 2160 | m
2100€ = 1970€ e = 850€ - | m
- ceectec® 8,80 € -
- Leeeetttt 8,00€ = Karlsruhe, Landkreis
L6506 = 15€ Z 650€
- Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte E Die erschwingliche Wohnfldche am Markt zeigt an, wie
1.200€ 450€  viel m* Wohnfliche sich ein Haushalt mit durchschnitt-

2017

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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lichem Einkommen leisten kann.



X

-0,8 %

Preisentwicklung
basierend auf m?-Preisen der letzten 12 Monate

N
[

-2,4 %

Preisentwicklung
basierend auf m*-Preisen der letzten 12 Monate

§e i

+1,5 %

Preisentwicklung
basierend auf m*-Preisen der letzten 12 Monate

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Ostringen
151 m*
|

o Bl 70 100 130 | >160
|

130 m?
Karlsruhe, Landkreis

Die erschwingliche Wohnfliche am Markt zeigt an, wie
viel m? Wohnflache sich ein Haushalt mit durchschnitt-
lichem Einkommen leisten kann.

Immobilienmarkt 2026

OSTRINGEN

Ortsteile:
Eichelberg, Odenheim, C)stringen und Tiefenbach

Hauser - Kaufpreise nach Haustypen

Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache/

Grundstiicksflache
Einfamilienhaus 150.000 - 895.000 € 433.300 € 2.490 € 174/606 m*
Doppelhaushilfte 172.500 - 716.000 € 393.300 € 2.750 € 143/361 m?
Reihenhaus 171.000 - 581.800 € 378.100 € 2.720€ 139/277 m*
Zweifamilienhaus 217.500 - 626.500 € 434.300 € 2.540 € 171/510 m®

Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis @-m?-Preis o-Wohnflache
bis 40 m" Wohnflache* 1.900 - 3.780 € 99.800 € 2.850 € 35m*
40 - 80 m* Wohnfliche 1.760 - 4.310 € 164.400 € 2.740 € 60 m*
80 - 120 m* Wohnfliche 1.870 - 4.400 € 262.300 € 2.790 € 94 m*
> 120 m" Wohnfliche 1.850 - 4.220 € 380.600 € 2.680 € 142 m?

* die sogenannten ,,Mini-Apartments” (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie den Markt zu
sehr verfalschen

Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis @-Wohnfldche
bis 40 m” Wohnfliche* 9,65-14,05 € 370€ 11,80 € 31m?
40 - 80 m* Wohnfliche 8,20-14,95€ 660 € 10,35 € 64 m*
80 - 120 m* Wohnfliche 7,90 - 14,50 € 950 € 10,05 € 95 m*
> 120 m" Wohnfliche 8,05-12,40 € 1270 € 9,45 € 134 m?

* die sogenannten ,,Mini-Apartments“ (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie den Markt zu
sehr verfalschen

Marktpreisentwicklung Hauser

3200€ =

3.000 €

/\2.680 €
2,560 y \—\2.580 €
i )

2.800 €

2.600 €

2400 €

2200€

2.000 €

1.800 €
Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte

1.600 €
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

76



Immobilienmarkt 2026

H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

1.030.000 € . - /\
saniert/neuwertig

- 895.000€ 895.000 €
890.000 € = e ————
750.000 € % 718.500 €
E )
610.000 € 3
3 541.900 €
E )
2 omec ] 388.500 €
E 377.800 € 'I' °
3 ® 410.000 €
330.000 € E [ ]
3 H 1 330.900 € Preisspanne (Gesamtpreis)
e 251.700 €
190.000 € E 300,800 € 150.000 = 895.000 €
E 150.000 € 150.000 €
50.000 € 3

renovierungsbediirftig/unsaniert

bis 1950 bis 197 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

4900 €
saniert/neuwertig |I|I|

3 4.400 € 4.400 €
4400 € 3
3.900 € 3 3.870€
E 3.440€
3.400€ 3 e
E 3.130€
e 2910€ [ ] °
2,900 € 3
B B I ...-....-....-...-........-....- eccseccscsececdececscccscscscsesescsesesesecesesscecssscscsesescscs0se 0
E (] Prei Prei §
2400 € 3 ® l  Jss50€ reisspanne (Preis pro m?)
E 2380€
3 2.200€ 1.760 - 4.400 €
1900 € 3 2.070€
- 1760¢ 1760 €
1400 € 3

renovierungsbediirftig / unsaniert

bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

L

16,80 €
saniert/neuwertig

1540€ 14,95 € 14,95 €

14,00 € 13,75€

12,75 €
12,60 €

1155€

10,25 €

secesei ssesesececssecscscscscscsesesesecsscsscscscstsoses R T R R Y TR TR PR PR PPy

11,20 €

9,80 €

9,80 € Preisspanne (Preis pro m?)

9,20 €

860¢ 7,90-14,95 €

8,40 €

8,25€
7,90 € 7,90€

7,00 €
renovierungsbediirftig/unsaniert
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Immobilienmarkt 2026

SINSHEIM

Ortsteile:
Adersbach, Diihren, Ehrstidt, Eschelbach, Hammerau, Hasselbach, Hilsbach, Hoffenheim,
Reihen, Rohrbach, Sinsheim, Steinsfurt, Waldangelloch und Weiler

Wohnlagen
Einfache Wohnlage | Mittlere Wohnlage [ Gute Wohnlage I sehr gute Wohnlage [ Top-Wohnlage

S lng . EE ] LN : =
Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut GmbH | Kartengrundlage: CC BY 4.0: © GeoBasis-DE / BKG (2025) CC BY 4.0
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Hduser - Kaufpreise nach Wohnlagen

P

50.000 € 250.000 € 450.000 € 650.000 € 850.000 € 1.050.000 € 1.250.000 € 1.450.000 €
O R Y O A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 150.000 € 385.000 € 4 7 0 ° 9 0 0 €
Gute Wohnlage 299.000 € 749.000 €
Sehr gute Wohnlage 624.400 € [N © N 965.000 € Preisspanne (Gesamtpreis)
Top-Wohnlage 859.000 € I @ M 1.125.000 € 150.000 - 1.125.000 €
Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen W
1.400 € 2.000 € 2.600 € 3.200 € 3.800 € 4.400 € 5.000 € 5.600 €
L b b b L
Einfache Wohnlage 1.820 € 2.230€
Mittlere Wohnlage 1.980 € 2.710€ 2 ° 9 7 0 €
Gute Wohnlage 2390 € 3.700 €
Sehr gute Wohnlage 3.210 € I © N 4.350 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnl; 3.890 € I e I 4.700 €
op-Wohnlsge 1.820-4.700 €
Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen %
7,00 € 8,40 € 9,80 € 11,20 € 12,60 € 14,00 € 15,40 € 16,80 €
O R Y O A A |
Einfache Wohnlage 7,85€ 9,05 €
Mittlere Wohnlage 8,40 € 10,20 € 1 0 ’ 3 5 €
Gute Wohnlage 9,15€ 12,15€
Sehr gute Wohnlage 10,95 € I o NN 14,05 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnl 12,95 € NN o M 15,35 € -
op-Wohnlage 7,85-15,35€
Marktpreisentwicklung Wohnungen
3900€ - - 17,00€ (1) »
: = 4,2 % £0,0
- - aktuelle Mietrendite p. a. Trend zum Vorjahr
34506 = = ys00¢ Der Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite zum
- - Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.
- 2950 € -
3.000€ = //\ 2.930 € = 1300€ - u
E 2710€ S~——— - Erschwingliche Wohnflédche am Markt
2550 € f f 11,00 € Sinsheim
- 2250 € teccesecc® * 133 m’
: 10,35 € - '
- - 70 100 130 >160 ?
21006 = = 90¢€ - | m
- - 124 m?
- - Rhein-Neckar-Kreis
1650€ et = 70€
- 6,90 € -
; Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte ; Die erschwingliche Wohnfliche am Markt zeigt an, wie
1.200 € 500€  viel m?> Wohnfliche sich ein Haushalt mit durchschnitt-
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 lichem Einkommen leisten kann.
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Immobilienmarkt 2026

SINSHEIM

Ortsteile:
Adersbach, Diihren, Ehrstiadt, Eschelbach, Hammerau, Hasselbach, Hilsbach, Hoffenheim,
Reihen, Rohrbach, Sinsheim, Steinsfurt, Waldangelloch und Weiler

Hauser - Kaufpreise nach Haustypen

b

Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache/
Grundstiicksflache
o Einfamilienhaus 150.000 - 1.125.000 € 494.800 € 2.660 € 186/667 m*
+ 3 , 4 /o Doppelhaushilfte 172.500 - 900.000 € 388.100 € 2.940 € 132/250 m*
. . Reihenhaus 171.000 - 731.300 € 442.300 € 2910€ 152/234 m?
Preisentwicklung
basierend auf m*-Preisen der letzten 12 Monate Zweifamilienhaus 217.500 - 787.500 € 531.200 € 2710€ 196/706 m*
Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen
|I|I| Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis @-m?-Preis o-Wohnflache
o bis 40 m" Wohnflache* 1.970 - 4.040 € 105.000 € 3.000 € 35m*
+ 1 , ; /o 40 - 80 m* Wohnfliche 1.820 - 4.610 € 184.300 € 2.880 € 64 m*
. . 80 - 120 m* Wohnfliche 1.930 - 4.700 € 282.200 € 2,940 € 96 m*
Preisentwicklung
basierend auf m*-Preisen der letzten 12 Monate > 120 m" Wohnfliche 1.910-4.510€ 392.000 € 2.820€ 139 m’
* die sogenannten ,,Mini-Apartments” (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie den Markt zu
sehr verfalschen
% Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen
1
Wohnflachen Preisspanne 0-Gesamtpreis @-m?-Preis o-Wohnflache
o bis 40 m* Wohnflache* 9,60 - 14,45 € 430 € 11,90 € 36 m*
+ 1 , 0 /o 40 - 80 m* Wohnfliche 8,15-1535€ 660 € 10,45 € 63 m*
. . 80 - 120 m* Wohnfliche 7,85-14,90 € 990 € 10,15 € 98 m*
Preisentwicklung
basierend auf m*-Preisen der letzten 12 Monate > 120 m" Wohnfliche 8,00-12,75€ 1.360 € 9,50 € 143 m*

* die sogenannten ,,Mini-Apartments“ (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie den Markt zu
sehr verfalschen

Marktpreisentwicklung Hauser

Erschwingliche Wohnflache am Markt ~ 3500€

3.200 €
Sinsheim /\
143 m? 2.900 € 670€ 270€ 2.750 €
| \_/ 4
2 >
w ST 70 100 130 [Z601] e , V
129 m?* 2300€
Rhein-Neckar-Kreis /

2,000 € /

1.700 €
Die erschwingliche Wohnfliche am Markt zeigt an, wie Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte
viel m? Wohnflache sich ein Haushalt mit durchschnitt- ~ 1.400 €
lichem Einkommen leisten kann. 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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Immobilienmarkt 2026

H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren .
1450000€ = . : /\
E saniert/neuwertig
12500006 =
= 1.125.000€ 1.125.000 €
1050.000€ =
3 894.500 €
850.000 € E
E ®
E 664.000 €
650.000 € E
= T 7 470.900 €
E 456.800 € ]' °
soo0e oot TOTTTNATHITIRAN FERTEEEY NESEINE BRIy SRR R R R
E ® 1 383.000 € Preisspanne (Gesamtpreis)
2500006 =
E 267.000 € -
1 150.000 - 1.125.000 €
= 150.000€ 150.000 €
50.000 €

renovierungsbediirftig/unsaniert

bis 1950 bis 197 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

5.600 €
saniert/neuwertig |I|I|

5.000 € 3
3 4.700 € 4.700 €
4400 € 3
E 4.120€
3.800 € ; 3.640€ [ ]
E 3310¢€
3.200€ - 30706 { ] °
g ceee R T R T R L R P
5 E [} ' )
600 € 3 ° 2.680 € Preisspanne (Preis pro m?)
E 2.490 €
o000 e E s 2.300€ 1.820-4.700 €
E 1.820 € 1.820 €
1400 € 3

renovierungsbediirftig / unsaniert

bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

L

16,80 €
saniert/neuwertig

1535€ 1535€

1540 €

14,05 €
14,00 €

13,00 €

12,60 €

11,75€

10,35 €

eesei ssesecscscscscsescccscsesesesesecescsscscscstsoses R T R Y TR TR PR PR PPy

11,20 €

9,80 €
9.85€ Preisspanne (Preis pro m?)

9,20 €

860¢ 7,85-15,35€

8,40 €

8,20€
7,85€ 7,85€

7,00 €
renovierungsbediirftig/unsaniert
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UBSTADT-WEIHER

Ortsteile:

Stettfeld, Ubstadt, Weiher und Zeutern
Wohnlagen

Einfache Wohnlage | Mittlere Wohnlage

[ Gute Wohnlage I sehr gute Wohnlage [ Top-Wohnlage
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Hduser - Kaufpreise nach Wohnlagen

P

50.000 € 210.000 € 370.000 € 530.000 € 690.000 € 850.000 € 1.010.000 € 1.170.000 €
T Y I T T A I T O A I A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
oot e 402.000 €
Gute Wohnlage 279.200 € 929.700 €
Sehr gute Wohnlage keine sehr gute Wohnlage vorhanden Preisspanne (Gesamitpreis)
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden 1 7 1 2 0 0 - 92 9 7 0 0 €
L] L]
Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen W
1.400 € 2.000 € 2.600 € 3.200€ 3.800€ 4.400 € 5.000 € 5.600 €
R TR R RN FE AR NN RN NN |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 1.660 € 2.890 € 2 ° 7 9 0 €
Gute Wohnlage 2360 € 4.500 €
Sehr gute Wohnlage keine sehr gute Wohnlage vorhanden Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden 1 660 - 4 500 €
Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen %
7,00 € 8,40 € 9,80 € 11,20 € 12,60 € 14,00 € 15,40 € 16,80 €
T Y I T T A I T O A I A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 7,75 € 9,85 € 1 0 , 2 5 €
Gute Wohnlage 8,65 € 15,25 €
Sehr gute Wohnlage keine sehr gute Wohnlage vorhanden Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnl keine Top-Wohnl: hand
op-Wohnlage eine Top-Wohnlage vorhanden 7,75 - 15,25 €
Marktpreisentwicklung Wohnungen
3900€ - ~  1650€ o
: = 4,4 % +0,1 »
- - aktuelle Mietrendite p. a. Trend zum Vorjahr
34506 = = 450¢ Der Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite zum
- - Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.
- 3070€ 3120€ -
3000€ = S soe
E 2.770 € - Erschwingliche Wohnfléche am Markt
- ® -
2550€ = SoiieT lesee Ubstadt-Weiher
E - 150 m?
- 2200€ cesec 10,20 € - |
B 9460€ E 70 100 130 | >160
2100€ = 1.980 € e = 8s50€ - | m
;/ sesevet” 8,65€ - 123 m?
E e o 7.95€ = Karlsruhe, Landkreis
1650€ = 15€ Z 650€
- Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte E Die erschwingliche Wohnfldche am Markt zeigt an, wie
1.200€ 450€  viel m* Wohnfliche sich ein Haushalt mit durchschnitt-

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

83

lichem Einkommen leisten kann.



Immobilienmarkt 2026

UBSTADT-WEIHER

Ortsteile:
Stettfeld, Ubstadt, Weiher und Zeutern

Hauser - Kaufpreise nach Haustypen

b

Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache/
Grundstiicksflache
o Einfamilienhaus 171.200 - 929.700 € 424.100 € 2.570 € 165/616 m*
+ O , 4 /o Doppelhaushilfte 196.900 - 743.800 € 409.000 € 2.840 € 144/438 m*
. . Reihenhaus 195.200 - 604.300 € 393.400 € 2.810€ 140/451 m*
Preisentwicklung
basierend auf m*-Preisen der letzten 12 Monate Zweifamilienhaus 248.200 - 650.800 € 447.100 € 2.630€ 170/514 m*
Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen
|I|I| Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis @-m?-Preis o-Wohnflache
o bis 40 m" Wohnflache* 1.790 - 3.870 € 93.100 € 2.820€ 33m?
- 0 , ; /o 40 - 80 m* Wohnfliche 1.660 - 4.410 € 165.300 € 2.710 € 61 m*
. . 80 - 120 m* Wohnfliche 1.760 - 4.500 € 270.500 € 2.760 € 98 m*
Preisentwicklung
basierend auf m*-Preisen der letzten 12 Monate > 120 m" Wohnfliche 1.740 - 4320 € 373.700 € 2.650 € 141 m’
* die sogenannten ,,Mini-Apartments” (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie den Markt zu
sehr verfalschen
% Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen
1
Wohnflachen Preisspanne 0-Gesamtpreis @-m?-Preis o-Wohnflache
o bis 40 m* Wohnflache* 9,45-14,35€ 390 € 11,80 € 33m?
+ 1 , i /o 40 - 80 m* Wohnfliche 8,05-1525€ 700 € 10,35 € 68 m*
. . 80 - 120 m* Wohnfliche 7,75-14,80 € 960 € 10,05 € 96 m*
Preisentwicklung
basierend auf m*-Preisen der letzten 12 Monate > 120 m" Wohnfliche 7,90 - 12,65 € 1.260 € 9,45 € 133m*

* die sogenannten ,,Mini-Apartments“ (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie den Markt zu
sehr verfalschen

Marktpreisentwicklung Hauser

Erschwingliche Wohnflache am Markt ~ 4100¢€

3.700 € ;
Ubstadt-Weiher =
156 m* =
| 3300 € = 070 €
o Bl 70 100 130 | >160 :
| :

2.900 €

130 m?
Karlsruhe, Landkreis

070 SN
/ 3.020€
\.;r:‘ €

2.500 €

2.100 €

Die erschwingliche Wohnfliche am Markt zeigt an, wie = Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte

viel m? Wohnflache sich ein Haushalt mit durchschnitt- ~ 1.700 €
lichem Einkommen leisten kann. 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren .

L170.000€ = . : /\
E saniert/neuwertig

1.010.000 € f
- 920.700€ 929.700 €

850.000 € f
3 745.500 €

690.000 € 3
E ()
E 561.300 €

e 1 402.000 €
E 'I' °

- E L RN TTTTTTTSTTRPIN e
e ® 351.700 €
E 1 : Preisspanne (Gesamtpreis)

soo0e 279.500 €

' : 25300€ 171.200 - 929.700 €

S 171.200€ 171.200 €

50.000 € 3

renovierungsbediirftig/unsaniert

bis 1950 bis 197 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

5.600 €
saniert/neuwertig |I|I|

5.000 € 3
E 4500¢€ 4.500€
4400 € 3
E 3.930€
3.800 € 3
E 3.450€ H
3200 € 3 3.130€
E 2.890 € [ ] °
S eeee R T R T R L R P
2,600 € 3 H
3 2.510€ Preisspanne (Preis pro m?)
E H 2320€
i 1.660 - 4.500 €
La00€ E 1.660 € 1.660 €

renovierungsbediirftig / unsaniert

bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

L

16,80 €
saniert/neuwertig

1525 € 1525 €

1540 €

13,95€
14,00 €

12,90 €
12,60 €

11,65€

10,25 €

secesei ssesesececssecscscscscscsesesesecsscsscscscstsoses R T R R Y TR TR PR PR PPy

11,20 €

9,80 €
975€ Preisspanne (Preis pro m?)

9,10 €

850¢ 7,75-15,25 €

840€
8,10€

7,75 € 7,75 €

7,00 €
renovierungsbediirftig/unsaniert
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Immobilienmarkt 2026

WAGHAUSEL

Ortsteile:
Kirrlach, Waghdusel und Wiesental

Wohnlagen
Einfache Wohnlage | Mittlere Wohnlage [ Gute Wohnlage I sehr gute Wohnlage [ Top-Wohnlage

AR il

Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut GmbH | Kartengrundlage: CC BY 4.0: © GeoBasis-DE / BKG (2025) CC BY 4.0
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Immobilienmarkt 2026

Hduser - Kaufpreise nach Wohnlagen

P

150.000 € 280.000 € 410.000 € 540.000 € 670.000 € 800.000 € 930.000 € 1.060.000 €
T Y I T T A I T O A I A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 240.000 € 397.800 € 4 5 0 ° 5 0 0 €
Gute Wohnlage 326.800 € 737.700 €
Sehr gute Wohnlage 641.400 € [N © NN 900.000 € Preisspanne (Gesamtpreis)
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden 240'000 - 900.000 €
Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen W
1.600 € 2.100 € 2.600 € 3.100 € 3.600 € 4.100 € 4.600 € 5.100€
N I TR FE RN NN FE RN RN R R |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 1.850 € 2.680 € 2 ° 7 9 0 €
Gute Wohnlage 2310€ 3.910€
Sehr gute Wohnlage 3.390 € e N 4.210 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden 1 8 5 0 - 4 2 1 0 €
Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen %
6,50 € 8,00 € 9,50 € 11,00 € 12,50 € 14,00 € 15,50 € 17,00 €
T Y I T T A I T O A I A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 7,40 € 9,20 € 1 O ’ O 5 €
Gute Wohnlage 8,55¢€ 12,80 €
Sehr gute Wohnlage 11,45 € I o N 15,30 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnl keine Top-Wohnl: hand
op-Wohnlage eine Top-Wohnlage vorhanden 7,40 - 15,30 €
Marktpreisentwicklung Wohnungen
3900€ - ~  17,00€ o
; - 0 4,304 £0,0 =
- - aktuelle Mietrendite p. a. Trend zum Vorjahr
34506 = = ys00¢ Der Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite zum
- 3220€ - Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.
E 3.110€ -
3000€ = S 13006 Lo .
= 2,770 € - Erschwingliche Wohnflédche am Markt
- ® -
2550 € f f 11,00 € Waghiusel
- 2250 € = 145 m*
- cesvessccec® — |
- - 70 100 130 | >160 m
2100€ = e 955¢€ 10,00 € = 900€ - | m
E ceee E 123 m?
B 8,50 € = Karlsruhe, Landkreis
1650€ = = 700€
- Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte E Die erschwingliche Wohnfldche am Markt zeigt an, wie
1.200€ 500€  viel m? Wohnfliche sich ein Haushalt mit durchschnitt-

2017

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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lichem Einkommen leisten kann.



b

+4,7 %

Preisentwicklung
basierend auf m?-Preisen der letzten 12 Monate

N
[

+2,6 %

Preisentwicklung
basierend auf m*-Preisen der letzten 12 Monate

§e i

+2,6 %

Preisentwicklung
basierend auf m*-Preisen der letzten 12 Monate

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Waghausel
152 m’
|

o Bl 70 100 130 | >160
|

130 m?
Karlsruhe, Landkreis

Die erschwingliche Wohnfliche am Markt zeigt an, wie
viel m? Wohnflache sich ein Haushalt mit durchschnitt-
lichem Einkommen leisten kann.

Immobilienmarkt 2026

WAGHAUSEL

Ortsteile:
Kirrlach, Waghiusel und Wiesental

Hauser - Kaufpreise nach Haustypen

Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache/
Grundstiicksflache
Einfamilienhaus 240.000 - 900.000 € 447.000 € 2.540 € 176/644 m*
Doppelhaushilfte 276.000 - 720.000 € 444.000 € 2.810€ 158/410 m*
Reihenhaus 273.600 - 585.000 € 433.700 € 2.780 € 156/363 m*
Zweifamilienhaus 348.000 - 630.000 € 442.000 € 2.600 € 170/586 m”
Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen
Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis @-m?-Preis o-Wohnflache
bis 40 m” Wohnfldche* 2.000 - 3.620 € 101.500 € 2.820 € 36 m?
40 - 80 m* Wohnfliche 1.850 - 4.130 € 176.200 € 2.710 € 65 m?
80 - 120 m* Wohnfliche 1.960 - 4.210 € 267.700 € 2.760 € 97 m?
> 120 m’ Wohnfliche 1.940 - 4.040 € 408.100 € 2.650 € 154 m?

* die sogenannten ,,Mini-Apartments” (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie den Markt zu

sehr verfalschen

Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis @-Wohnfldche
bis 40 m” Wohnfliche* 9,05 - 14,40 € 440 € 11,55 € 38 m*
40 - 80 m* Wohnfliche 7,70 -15,30 € 670 € 10,15 € 66 m*
80 - 120 m* Wohnfliche 7,40 - 14,85 € 960 € 9,85€ 97 m*
> 120 m" Wohnfliche 7,55-12,70 € 1.340 € 9,25€ 145 m?

* die sogenannten ,,Mini-Apartments“ (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie den Markt zu

sehr verfalschen

Marktpreisentwicklung Hauser

4100€ =

3.800 €

3.500 €

3200€

2.900 €

/ N

N

2.600 €

2.600 €
2280€

2480¢ /
/—/

N— e

2.300€

2.000 €

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte

1.700 €
2017 2018 2019 2020 2021
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Immobilienmarkt 2026

H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren .

1.060.000 €

930.000 €

800.000 €

670.000 €

540.000 €

410.000 €

280.000 €

150.000 €

saniert/neuwertig /\

900.000 €
=

900.-000-€
€

750.300 €

600.500 €

S ' 450.500 €

.. e
® 1 1 410.900€ Preisspanne (Gesamtpreis)
352.200 €
1 240.000 - 900.000 €
240.000 € 240.000 €

renovierungsbediirftig/unsaniert

bis 1950 bis 197 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

5.100 €

4.600 €

4.100 €

3.600 €

3.100€

2.600 €

2.100€

1.600 €

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

17,00 €

15,50 €

14,00 €

12,50 €

11,00 €

9,50 €

8,00€

6,50 €

W

saniert/neuwertig |I|I|

4.210€

4.210€

3.740 €

3.340€

o I 5 2.790 €

2.560 € Preisspanne (Preis pro m?)

I ") l
2.400 €

1.850 €

2.130€

I 1 1 1.850 - 4.210 €

1.850€

renovierungsbediirftig / unsaniert

bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

L

3 saniert/neuwertig

E 15,30 € 15,30 €

E 1395¢€

g 12,85 €

3 11,55 €

10,05 €
E y

E 9,50 € Preisspanne (Preis pro m?)

E 8,85¢€

E 820€ 7,40 = 15,30 €
E 7,80 €

E 7.40¢€ 7.40¢€

renovierungsbediirftig/unsaniert

89



1 >

Unsere Maklerinnen und Makler werden
im taglichen Geschift von einem erfah-
renen Backoffice-Team unterstiitzt.
Cindy Menz in Sinsheim, Bettina Wag-
ner in Bretten und Pia Griesbaum in
Bruchsal Gibernehmen die organisato-
rischen und administrativen Aufgaben,
die im Hintergrund fiir einen reibungs-
losen Ablauf sorgen. So kénnen sich die
Maklerinnen und Makler auf die Bera-
tung und Betreuung ihrer Kundinnen
und Kunden konzentrieren.

Das Backoffice-Team ist fiir eine Vielzahl
von Tatigkeiten zustdandig: Dazu geho-
ren die Pflege und Aktualisierung von
Objektunterlagen, die Erstellung von
Exposés, die Abstimmung von Terminen

A48
»

i !y ‘

) UnSer Back-Office Team B

TR

b—

sowie die vorbereitende administrative
Betreuung der Immobilienprojekte. Sie
koordinieren interne Abldufe, unterstit-
zen bei Vertragsunterlagen und stellen
sicher, dass wichtige Informationen
rechtzeitig und vollstandig vorliegen.

Durch die strukturierte Bearbeitung
dieser Aufgaben werden die Prozesse
innerhalb des Unternehmens effizient
organisiert und die tagliche Arbeit der
Makler spiirbar erleichtert. Dabei ist das
Backoffice-Team die zentrale Schnitt-
stelle zwischen Verwaltung, Maklerin-
nen und Maklern sowie Kundinnen und
Kunden.

=

- —4

1

'4-'. :




Die S-Immobilien Kraichgau GmbH ver-
fugt tiber ein regional gut aufgestelltes
Maklerteam, das Kundinnen und Kun-
denin allen Fragen rund um Immobilien
professionell berdt und unterstitzt.
Insgesamt arbeiten fiinf hochqualifi-
zierte Maklerinnen und Makler bei uns,
ergdnzt durch weitere Spezialisten und
Nachwuchskrafte, um eine umfassende
Betreuung in der Region zu gewadhrleis-
ten.

Lars Diegel betreut den Bereich
Sinsheim und Umgebung.

Ingrid Seidler ist Ansprechpartnerin fir
Waibstadt und die umliegenden Orte.

Nico Gerold betreut den Bereich Bret-
ten.

Max Steger ist fiir Bruchsal zustandig.

Immobilienmarkt
2

Unser Makler Team

e

"-_

Annette Bradic-Cordier kiimmert sich
um Bad Schoénborn.

Am Standort Sinsheim bildet die S-Im-
mobilien Kraichgau derzeit Nachwuchs
im Rahmen eines dualen Studiums der
Immobilienwirtschaft aus. Aktuell wird
Julius Oszter in allen Facetten der Mak-
lertatigkeit geschult und integriert.

Erganzt wird das Team durch Heiko
Sigmann, unseren Akquisemakler, der
als Bindeglied zur Sparkasse Kraichgau
fungiert und die gezielte Objektakquise
sowie die Kundenanbindung unter-
stutzt.

Gemeinsam deckt unser Maklerteam den |

gesamten Kraichgau ab und sorgt dafiir,
dass Kaufinteressenten und Eigentiimer
individuell, zuverldssig und fachkundig
betreut werden. Unsere regionalen Zu-
standigkeiten ermdglichen kurze Wege,
schnelle Entscheidungen und eine
personliche Betreuung vor Ort.

B




Immobilienmarkt 2026

WAIBSTADT

Ortsteile:
Daisbach und Waibstadt

Wohnlagen
Einfache Wohnlage | Mittlere Wohnlage [ Gute Wohnlage I sehr gute Wohnlage [ Top-Wohnlage

- ey I
7 U
dtets I,-

Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut GmbH | Kartengrundlage: CC BY 4.0: © GeoBasis-DE / BKG (2025) CC BY 4.0
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Immobilienmarkt 2026

Hduser - Kaufpreise nach Wohnlagen

P

150.000 € 250.000 € 350.000 € 450.000 € 550.000 € 650.000 € 750.000 € 850.000 €
T Y I T T A I T O A I A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 212.000 € 348300 € 5 0 6 ° O 0 0 €
Gute Wohnlage 289.000 € 592.500 €
Sehr gute Wohnlage 509.000 € NN o N 749.000 € Preisspanne (Gesamtpreis)
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden 2 12 000 - 749 000 €
L] L]
Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen W
1.500 € 2.000 € 2.500€ 3.000 € 3.500€ 4.000 € 4.500 € 5.000 €
L b s b bl
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 1.740 € 2.750 € 2 ° 7 5 0 €
Gute Wohnlage 2390 € 3.520€
Sehr gute Wohnlage 3.140 € [ o I 4.260 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnl keine Top-Wohnl hand
op-Wohnlage eine Top-Wohnlage vorhanden 1.740 - 4.260 €
Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen %
6,00 € 7,30 € 8,60 € 9,90 € 11,20 € 12,50 € 13,80 € 1510 €
T Y I T T A I T O A I A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 7,10 € 895¢€ 9 ’ O 5 €
Gute Wohnlage 820¢€ 10,70 €
Sehr gute Wohnlage 9,65 € I o N 12,95 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnl keine Top-Wohnl: hand
op-Wohnlage eine Top-Wohnlage vorhanden 7,10 - 12,95 €
Marktpreisentwicklung Wohnungen
3800€ - —  1900€ (1) »
; - e 3.9 04 +0,1
- - aktuelle Mietrendite p. a. Trend zum Vorjahr
3400€ = = 1700€ " Der Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite zum
- - Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.
- 2.880 € E
30006 = /N = 1500€
E 2.730€ =
E \~. E Erschwingliche Wohnflédche am Markt
2.600 € ; 5410 ; 13,00 €
- - Waibstadt
2200€ = 2070€ = 1100€ 144| m*
: - PGl 70 100 130 | >160
- = |
1800€ = rveTeeveeee @ 900€ 124 m?
g 1.540€ R -3.5-5€ 9,05 € g Rhein-Neckar-Kreis
Li0e = tevsenasevsveeeseett” S e
P ecscoceee’? \55°€ = A
E 675€ 75 ¢ -
= Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte E Die erschwingliche Wohnfldche am Markt zeigt an, wie
1.000 € 500€  viel m? Wohnfliche sich ein Haushalt mit durchschnitt-
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 lichem Einkommen leisten kann.
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Immobilienmarkt 2026

WAIBSTADT

Ortsteile:
Daisbach und Waibstadt

Hauser - Kaufpreise nach Haustypen

b

Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache/
Grundstiicksflache
o Einfamilienhaus 212.000 - 749.000 € 415.500 € 2430 € 171/704 m*
+ 3 , ; /o Doppelhaushilfte 243.800 - 599.200 € 340.400 € 2.680 € 127/483 m*
. . Reihenhaus 241.700 - 486.900 € 444.200 € 2.660 € 167/191 m?
Preisentwicklung
basierend auf m?-Preisen der letzten 12 Monate Zweifamilienhaus 307.400 - 524.300 € 409.200 € 2480 € 165/700 m”
Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen
|I|I| Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis @-m?-Preis o-Wohnflache
o bis 40 m" Wohnflache* 1.880 - 3.660 € 91.700 € 2.780 € 33m?
+ O , 4 /o 40 - 80 m* Wohnfliche 1.740 - 4.170 € 168.200 € 2,670 € 63 m*
. . 80 - 120 m* Wohnfliche 1.840 - 4.260 € 263.800 € 2.720 € 97 m*
Preisentwicklung
basierend auf m*-Preisen der letzten 12 Monate > 120 m" Wohnfliche 1.830 - 4.090 € 394.100 € 2.610€ 151 m’
* die sogenannten ,,Mini-Apartments” (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie den Markt zu
sehr verfalschen
% Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen
1
Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis @-Wohnfldche
o bis 40 m” Wohnfliche* 8,65-12,15€ 380€ 10,40 € 37 m*
+ 1 ; /o 40 - 80 m* Wohnfliche 7,40-12,95€ 580 € 9,15€ 63 m*
y
. . 80 - 120 m* Wohnfliche 7,10-12,55 € 880 € 8,85€ 99 m*
Preisentwicklung
basierend auf m?-Preisen der letzten 12 Monate > 120 m" Wohnfliche 7,25-10,75 € 1.140 € 8,35€ 136 m*

* die sogenannten ,,Mini-Apartments“ (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie den Markt zu
sehr verfalschen

Marktpreisentwicklung Hauser

Erschwingliche Wohnflache am Markt ~ 3400€ =

3.100€
Waibstadt 2.680.€
157 m? 2.800€ T E10E
| 2500 € 2430€ °
m Sl 70 100 130 [>160 e
| 2200€
: 1.960°€
129 m? /

Rhein-Neckar-Kreis 1.900 €
1300 €

Die erschwingliche Wohnfliche am Markt zeigt an, wie

viel m? Wohnflache sich ein Haushalt mit durchschnitt- ~ 1.000 €
lichem Einkommen leisten kann. 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte
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Immobilienmarkt 2026

H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren .
850.000€ = - - /\
E saniert/neuwertig
= 749.000€ 749.000 €
750.000 € 3
E 676.500 €
650.000 € f
E 604.000 € o
3 551.100 €
. T + | 506.000¢€
E 498.300 € °
450.000 € ; ) Preisspanne (Gesamtpreis)
3 419.100 €
e . 212.000 - 749.000 €
3 316.700 €
2500006 = 264.300°€
- 212000€ 212.000 €
150.000 € E

renovierungsbediirftig/unsaniert

bis 1950 bis 197 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

5.000 €
saniert/neuwertig |I|I|

4500 € 3
3 4.260 € 4.260 €
4000 € 3
E 3.750 €
3300€ E 3340€ °
3 3.040€
3.000 € E FEOE ) .
g ceee .............'l'................ B TR I R L B L Ty P TS
2500 € 3 o .
= ® l 2.500 € Preisspanne (Preis pro m?)
E 2.330€
2,000 € 3 2.160 € 1.740 - 4.260 €
E 2.040 €
E 1740 € 1.740€
1500 € 3

renovierungsbediirftig / unsaniert

bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

L

15,10€
saniert/neuwertig

13,80 €
12,95 € 12,95€

12,50 €

11,95€

11.20€ 11,10 €

10,15€

9,05 €

secesei ssesesececssecscscscscscsesesesecssesscssscseseses R T R TR PR PR PR PPy

9,90 €

8,60 €
8,65€ Preisspanne (Preis pro m?)

8,15€

7,40 € 770€ 7,10 = 12,95 €

7,30 €
7,10€ 7,10€

6,00 €
renovierungsbediirftig/unsaniert
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Immobilienmarkt 2026

WALZBACHTAL

Ortsteile:
Johlingen und Wéssingen

Wohnlagen
Einfache Wohnlage | Mittlere Wohnlage [ Gute Wohnlage I sehr gute Wohnlage [ Top-Wohnlage

— f

Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut GmbH | Kartengrundlage: CC BY 4.0: © GeoBasis-DE / BKG (2025) CC BY 4.0
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Immobilienmarkt 2026

Hduser - Kaufpreise nach Wohnlagen

P

100.000 € 250.000 € 400.000 € 550.000 € 700.000 € 850.000 € 1.000.000 € 1.150.000 €
T Y I T T A I T O A I A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 179.000 € 360.000 € 3 9 6 ° O 0 0 €
Gute Wohnlage 302.000 € 807.900 €
Sehr gute Wohnlage 680.600 € NN o NN 967.000 € Preisspanne (Gesamtpreis)
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden 179.000 - 967.000 €
Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen W
1.500 € 2.000 € 2.500€ 3.000 € 3.500€ 4.000 € 4.500 € 5.000 €
L b s b bl
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 1.680 € 2720 € 2 ° 8 2 0 €
Gute Wohnlage 2.360 € 4.070 €
Sehr gute Wohnlage 3.610 € [ o . 4.530 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden 1 680 - 4 530 €
. .
Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen %
6,50 € 7,80 € 910€ 10,40 € 11,70 € 13,00 € 14,30 € 15,60 €
T Y I T T A I T O A I A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 7,70€ 9,20 € 9 ’ 7 O €
Gute Wohnlage 855¢€ 12,10 €
Sehr gute Wohnlage 10,90 € I o NN 13,65 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnl keine Top-Wohnl: hand
op-Wohnlage eine Top-Wohnlage vorhanden 7,70 - 13,65 €
Marktpreisentwicklung Wohnungen
3700€ = - 13,00€ (1) »
= - 4,1 % +0,0
E = aktuelle Mietrendite p. a. Trend zum Vorjahr
3400€ = = 12,00€
= = Der Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite zum
= = Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.
E 3.060 € =
3.100 € E = 11,00 €
g 24780€/\ 2.780 € g
2800€ = / o= 100¢ Erschwingliche Wohnfliche am Markt
E ceec® -
: ey 1 Y=
2500€ = 2340°€ Sovee . 9,35€ ! = 900€ Walzbachtal
: / Loee soe z 146lm2
2006 = 080 el = s00€ 70 100 130 | >160
T H 123 m’
1.900€ E e = 7.00€ Karlsruhe, Landkreis
L600€ = = 600€
: Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte B Die erschwingliche Wohnfldche am Markt zeigt an, wie
1.300€ 500€  viel m? Wohnfliche sich ein Haushalt mit durchschnitt-
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 lichem Einkommen leisten kann.
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Immobilienmarkt 2026

WALZBACHTAL

Ortsteile:

Johlingen und Wossingen

Hauser - Kaufpreise nach Haustypen

b

Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache/
Grundstiicksflache
0 Einfamilienhaus 179.000 - 967.000 € 427.600 € 2.530 € 169/675 m*
- 2 , 6 /o Doppelhaushilfte 205.800 - 773.600 € 417.200 € 2.800 € 149/396 m*
. . Reihenhaus 204.100 - 628.600 € 385.000 € 2.770 € 139/240 m*
Preisentwicklung
basierend auf m*-Preisen der letzten 12 Monate Zweifamilienhaus 259.600 - 676.900 € 419.600 € 2.590 € 162/507 m*
Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen
|I|I| Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis @-m?-Preis o-Wohnflache
o bis 40 m" Wohnflache* 1.810 - 3.900 € 99.800 € 2.850 € 35m*
+ 2 , i /o 40 - 80 m* Wohnfliche 1.680 - 4.440 € 158.900 € 2.740 € 58 m*
. . 80 - 120 m* Wohnfliche 1.780 - 4.530 € 267.800 € 2.790 € 96 m*
Preisentwicklung
basierend auf m*-Preisen der letzten 12 Monate > 120 m" Wohnfliche 1.760 - 4.350 € 426.100 € 2.680 € 159 m’
* die sogenannten ,,Mini-Apartments” (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie den Markt zu
sehr verfalschen
% Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen
1
Wohnflachen Preisspanne 0-Gesamtpreis @-m?-Preis o-Wohnflache
o bis 40 m* Wohnflache* 9,40-12,85€ 380€ 11,15 € 34m?
+ 2 , 1 /o 40 - 80 m* Wohnfliche 8,00-13,65€ 620 € 9,80 € 63 m*
. . 80 - 120 m* Wohnfliche 7,70-13,25€ 920 € 9,50 € 97 m*
Preisentwicklung
basierend auf m*-Preisen der letzten 12 Monate > 120 m" Wohnfliche 7,85-11,35 € 1270 € 8,90 € 143 m*

* die sogenannten ,,Mini-Apartments“ (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie den Markt zu
sehr verfalschen

Marktpreisentwicklung Hauser

Erschwingliche Wohnflache am Markt ~ 4000€ =

3.700€ 77N\
Walzbachtal \3.190€
algéa;z A 3a00€ j'wy \
| 3.100€
w S8l 70 | 100 130 | >160 _— S~ 2670¢€
I 2800 € 2600€
130 m? / N——,
Karlsruhe, Landkreis 2,500 €

2200 €

1.900 €
Die erschwingliche Wohnfliche am Markt zeigt an, wie
viel m? Wohnfldche sich ein Haushalt mit durchschnitt-  1.600 €
lichem Einkommen leisten kann. 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte
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Immobilienmarkt 2026

H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren .

11500006 = /\
3 saniert/neuwertig

LO00000 € S 7000 . 967.000€

850.000 € =
3 764.500 €

700.000 € E °®
3 561.900 €

550.000 € E
w1 396.000 €
3 384.600 € °

400.000 € = Y
E T ® 1 418.800 €
E ) 1 354.900 € Preisspanne (Gesamtpreis)

250.000 € E 1 290.900 €
E 234900 € 179.000 - 967.000 €
= 179.000€ 179.000 €

100.000 € E

renovierungsbediirftig/unsaniert

bis 1950 bis 197 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

5.000 €
saniert/neuwertig |I|I|

3 4530¢€ 4530€
4500 € 3
4000 € E 3.970 €
E 3.490 €
3500 € 3 > [ ]
3 3.160 €
s 2.820 €
3.000 € E 2.920€ .
3 (]
2500 € ) . ,
E H 2.540 € Preisspanne (Preis pro m?)
E 2.350€
2,000 € E = 2.160 € 1-680 = 4.530 €
’ E 2.020€
1.500 € E 1.680 € 1.680 €

renovierungsbediirftig / unsaniert

bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

L

15,60 €
saniert/neuwertig

14,30 €
13,65 € 13,65€

13,00 €

12,60 €

11,80 €
11,70 €

10,80 €

9,70 €

eecesi( sesesesececssscssccscscscsestsesesssecesesscssscne R T R N TR R PR PR PPy

10,40 €

9,10€ . .
9.30€ Preisspanne (Preis pro m?)

8,80 €

8,05¢€ 8,30€ 7,70 - 13,65 €

7,80 €
7,70€ 7,70€

6,50 €
renovierungsbediirftig/unsaniert

929



Immobilienmarkt 2026

REGION ESCHELBRONN/NEIDENSTEIN/ZUZENHAUSEN

Gemeinden:
Eschelbronn, Neidenstein und Zuzenhausen

Wohnlagen
Einfache Wohnlage | Mittlere Wohnlage [ Gute Wohnlage I sehr gute Wohnlage [ Top-Wohnlage

!/

...

£ b _\‘ S S — I = | = ":ﬁ.\-'_.-'_',_,'

Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut GmbH | Kartengrundlage: CC BY 4.0: © GeoBasis-DE / BKG (2025) CC BY 4.0
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Immobilienmarkt 2026

H&user - Kaufpreise nach Wohnlagen

P

100.000 € 220.000 € 340.000 € 460.000 € 580.000 € 700.000 € 820.000 € 940.000 €
T Y I T T A I T O A I A A |
Einfache Wohnlage keine einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 170.000 € 358.400 € 4 0 2 ° 8 0 0 €
Gute Wohnlage 285.600 € 675.300 €
Sehr gute Wohnlage 554,600 € NN o I 748.000 € Preisspanne (Gesamtpreis)
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden 170 000 - 7 48 000 €
L] L]
Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen W
1.200€ 1.600 € 2.000 € 2400 € 2.800€ 3.200€ 3.600 € 4.000 €
R NS R FE R RN RN NN ERR |
Einfache Wohnlage 1.390 € 1.860 €
Mittlere Wohnlage 1.610€ 2450 € 2 ° 2 7 0 €
Gute Wohnlage 1.990 € 3.300€
Sehr gute Wohnlage 2.860 € [N © I 3.580 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnlage keine Top-Wohnlage vorhanden 1 390 - 3 5 80 €
. .
Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen %
550 € 6,80 € 8,10 € 9,40 € 10,70 € 12,00 € 13,30 € 14,60 €
T Y I T T A I T O A I A A |
Einfache Wohnlage 6,50 € 7,85 €
Mittlere Wohnlage 6,80 € 9,30 € 8 ’ 5 O €
Gute Wohnlage 7,65€ 11,75€
Sehr gute Wohnlage 10,45 € I o NN 12,55 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top-Wohnl keine Top-Wohnl: hand
op-Wohnlage eine Top-Wohnlage vorhanden 6,50 - 12,55 €
Marktpreisentwicklung Wohnungen
3.100€ - —  1500€ (1) - »
; - e 4.5 04 0,1
- - aktuelle Mietrendite p. a. Trend zum Vorjahr
2800€ = = 1350€  Der Trend zeigt die Entwicklung der Mietrendite zum
- - Vorjahr in absoluten Prozentpunkten.
25006 = 2360€ = 12006
E 2290¢€ -
: 2.240 € - Erschwingliche Wohnfliche am Markt
22006 = e ® = 1050€
- - Region Eschelbronn/ Neidenstein/
B E Zuzenhausen
- — 2
1900€ = 1.840 € - 900€ 172 “i
é Ceeeneesen® o PGl 70 100 130 [ >160
E 1590 € e AN 8,50 € - |
L600e = sy e 8,05€ = 750€ 124 m?
: veescsenee®’ : 7.50€ - Rhein-Neckar-Kreis
E ceeeet T s E
13006 e e = 600€
- 610€ =
E Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte - Die erschwingliche Wohnfldche am Markt zeigt an, wie
1.000 € 450€  viel m* Wohnfliche sich ein Haushalt mit durchschnitt-
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 lichem Einkommen leisten kann.
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b

-1,9%

Preisentwicklung
basierend auf m?-Preisen der letzten 12 Monate

N
[

+5,1 %

Preisentwicklung
basierend auf m*-Preisen der letzten 12 Monate

§e i

+2.4 %

Preisentwicklung
basierend auf m*-Preisen der letzten 12 Monate

Erschwingliche Wohnflache am Markt

Region Eschelbronn/ Neidenstein/
Zuzenhausen
184 m’

|
>160

o Bl 70 100 130
|

129 m*
Rhein-Neckar-Kreis

Die erschwingliche Wohnfliche am Markt zeigt an, wie
viel m? Wohnflache sich ein Haushalt mit durchschnitt-
lichem Einkommen leisten kann.

Immobilienmarkt 2026

REGION ESCHELBRONN/NEIDENSTEIN/ZUZENHAUSEN

Gemeinden:
Eschelbronn, Neidenstein und Zuzenhausen

Hauser - Kaufpreise nach Haustypen

Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache/
Grundstiicksflache
Einfamilienhaus 170.000 - 748.000 € 363.100 € 2.040 € 178/529 m*
Doppelhaushilfte 195.500 - 598.400 € 303.800 € 2.250€ 135/397 m*
Reihenhaus 193.800 - 486.200 € 323.400 € 2.230€ 145/274 m?
Zweifamilienhaus 246.500 - 523.600 € 343.200 € 2.080 € 165/590 m”
Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen
Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis @-m?-Preis o-Wohnflache
bis 40 m” Wohnfldche* 1.500 - 3.080 € 89.300 € 2290 € 39 m?
40 - 80 m?* Wohnfliche 1.390 - 3.510 € 132.000 € 2.200 € 60 m?
80 - 120 m*> Wohnfliche 1.470 - 3.580 € 209.300 € 2.250 € 93 m?
> 120 m’ Wohnfliche 1.460 - 3.440 € 326.200 € 2.160 € 151 m?

* die sogenannten ,,Mini-Apartments” (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie den Markt zu

sehr verfalschen

Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen

Wohnflachen Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis @-Wohnfldche
bis 40 m” Wohnfliche* 7,95-11,80 € 340 € 9,75 € 35m*
40 - 80 m* Wohnfliche 6,75-12,55€ 590 € 8,60 € 69 m*
80 - 120 m* Wohnfliche 6,50 -12,15€ 820€ 8,35¢€ 98 m*
> 120 m" Wohnfliche 6,65-10,40 € 1.090 € 7,80 € 140 m?

* die sogenannten ,,Mini-Apartments“ (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie den Markt zu

sehr verfalschen

Marktpreisentwicklung Hauser

3.100 €
2.800 €
P
2500 € 2330€
\ 2.100 €
2200 € — .
1.800 €
1.900 €
1500 € /
1.600 €
1.300 €
Gezeigt werden Preisniveaus als Quartalswerte
1.000 €
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren .
940.000€ - - - /\
3 saniert/neuwertig
820.000 € f
- 748.000€ 748.000 €
700.000 € f
E 635.900 €
580.000 € f
E 523.700 € H
e 459.100 € [ ]
460.000 € 3 °
e 419500 €
340000 € 3 e 342.100 € Preisspanne (Gesamtpreis)
woome 264.700 € 170.000 - 748.000 €
E 217.300 €
- 170.000€ 170.000 €
100.000 € E

renovierungsbediirftig/unsaniert

bis 1950 bis 197 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

4000 €
saniert/neuwertig |I|I|

S0t = 3580€ 3580 €
1200€ 3 3.150€
2800€ e 2780¢€ e
3 2.530€ 2 27
2400€ 3 2340¢€ '[ (] o
= I o A o
2,000 € = H l 2.050 € Preisspanne (Preis pro m?)
E 1.910€
3 1.760 € 1.390 = 3.580 €
1600 € E T —
3 1390 € 1390 €
1200 €

renovierungsbediirftig / unsaniert

bis 1950 bis 1970 bis 1996 bis 2011 bis 2020

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

L

14,60 €
saniert/neuwertig

13,30 €
12,55 € 12,55 €

12,00 €

11,50 €

10,65 €
10,70 €

9,65 €

8,50 €

secesei ssecesececssecscscscscscsesesesecsscsscscscstseses R T R F TR TR PR PR PPy

9,40 €

8,10€

810¢€ Preisspanne (Preis pro m?)

7,60 €

6,80 € 710€ 6,50 = 12,55 €

6,80 €
6,50 € 6,50 €

5,50 €
renovierungsbediirftig/unsaniert
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30 Jahre S-Immobilien Kraichgau - Dank
an unser Team und unsere Partner!

Anlasslich des 30-jahrigen Bestehens der
S-Immobilien Kraichgau GmbH mdéchten
wir, Thorsten Niemzik (Geschaftsfiihrer)
und Stephanie Bechtel (Prokuristin), unse-
ren Dank an das gesamte Team ausspre-
chen.

Ohne das Engagement, die Kompetenz und
die zuverldssige Arbeit unserer Mitarbei-
terinnen und Mitarbeiter wdre unser Erfolg
in den vergangenen drei Jahrzehnten nicht
maglich gewesen. Jeder einzelne Beitrag,
ob in der Hausverwaltung, der Maklerta-
tigkeit oder im Backoffice, hat dazu beige-
tragen, dass wir unseren Kundinnen und
Kunden stets ein professionelles, vertrau-
ensvolles und regionales Dienstleistungs-
angebot bieten kdnnen.

Besonders mdchten wir auch unsere lang-
jahrigen Partner erwdhnen - allen voran die
Sparkasse Kraichgau als unsere Mutterge-
sellschaft — sowie alle weiteren Partner und
Dienstleister in der Region Kraichgau. Die
gute Zusammenarbeit, das Vertrauen und
der gemeinsame Austausch sind wesent-
liche Grundlagen fiir unsere erfolgreiche
Arbeit.

Regionalitat, persdnliche Betreuung und
ein gutes Miteinander sind fiir uns zent-
rale Werte, die unsere Arbeit pragen. Wir
freuen uns, diese Tradition gemeinsam

mit unserem Team und unseren Partnern
fortzufiihren und weiterhin verldsslicher
Ansprechpartner rund um Immobilien im
Kraichgau zu sein.

Herzlichen Dank an alle, die Teil d
Erfolgsgeschichte sind
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Unsere Geschiftspartner

ZKOMMUNALPROJEKT AG IQ
@

« entwickeln - steuern - beraten

r. bad &heizung
&
siegel

-' D E Z ;D RAINBOW

wohnbau A ¥ SANIERUNGEN

URBANE PROJEKTE

Meisel Automobhile
Fahrzeughandel & Reparatur

www.meiselautomobile.de

hausmeistersewice
-bruchsal.de
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Wir vergleichen
Baufinanzierungen.
Egal von welcher Bank.

Ab sofort miissen Sie sich nicht mehr zwischen
der Beratung Ihrer Sparkasse Kraichgau und den
Angeboten im Internet entscheiden. Wir finden
gemeinsam die fiir Sie perfekte Baufinanzierung.

Weitere Informationen finden Sie unter:
www.sparkasse-kraichgau.de/baufinanzierung

Jetzt QR-Code
scannen und

Termin vereinbaren Spa rka Sse
Kraichgau

seit 1340

Hier im Kraichgau. AR

Da fiir die Menschen. ~





